SUPLEMENTO DEFINITIVO

L os valores mencionados en este Suplemento Definitivo han sido registrados en el Registro Nacional de
Vdores gque lleva la Comisién Nacional Bancaria 'y de Vaores, los cuales no podran ser ofrecidos ni
vendidos fuera de los Estados Unidos Mexicanos, a menos que sea permitido por las leyes de otros paises.



Y ruba

Inmobiliaria Ruba, S A.deC.V.

CON BASE EN EL PROGRAMA DE CERTIFICADOS BURSATILES DE LARGO PLAZO CON CARACTER REVOLVENTE
ESTABLECIDO POR INMOBILIARIA RUBA, SA. DE C.V. (LA “EMISORA” O “RUBA”, INDISTINTAMENTE) DESCRITO EN EL
PROSPECTO DE COLOCACION DE DICHO PROGRAMA (EL “PROSPECTQ”), POR UN MONTO TOTAL AUTORIZADO DE HASTA
$1,000,000,000.00 (UN MIL MILLONES DE PESOS 00/100 M.N.) O SU EQUIVALENTE EN UNIDADES DE INVERSION (“UDIs” y EL
“PROGRAMA”, RESPECTIVAMENTE), SE LLEVA A CABO LA OFERTA PUBLICA DE 5,000,000 (CINCO MILLONES) DE
CERTIFICADOS BURSATILES (LOS “CERTIFICADOS BURSATILES” O LOS “CERTIFICADOS”) CON VALOR NOMINAL DE $100.00

(CIEN PESOS 00/100 M.N.) CADA UNO.

MONTO DE LA OFERTA

$500,000,000.00 (QUINIENTOSMILLONES DE PESOS 00/100 M.N.)

Emisora

Monto Total Autorizado
del Programa:

Plazo de Vigencia de
Programa

Tipo de Oferta:
NuUmero dela Emision:
Clave de Pizarra de la
Emisién:

TipodeValor:
Denominacion:

Valor nominal de los
Certificados:

Monto Total dela Oferta:
Numero de Certificados
Bursitiles:

Precio de Colocacion:

Plazo de Vigencia de la
Emision:

Fecha de Publicacion de
Aviso de Oferta Publica:
Fecha dela Oferta Publica:
Fecha de Construccion de
Libro:

Fecha de Publicacion de
Aviso de Colocaciéon con
finesinformativos:
Fecha de Emision:

Fecha de Registro y Cruce
enlaBMV:

Fecha de Liquidacion:

M ecanismo de Colocacion:
M ecanismo de Asignacién:
Fecha de Vencimiento:
Derechos que confieren a
los Tenedores:
Recur sos Netos
obtendrala Emisora:

que

Tendencia:

CARACTERISTICASDE LOS CERTIFICADOS BURSATILES OFRECIDOS:

InmobiliariaRuba, SA.deC.V.
Hasta $1,000,000,000.00 (un mil millones de Pesos 00/100 M.N.), o su equivalente en UDlIs.

5 (cinco) afios contados a partir de la autorizacion del Programa por la Comisién Nacional Bancaria 'y de
Valores.

Oferta publica, primaria nacional.

Primera Emisién realizada al amparo del Programa.

“RUBA 15”.

Certificados Bursétiles de largo plazo.
Los Certificados Bursétiles estén denominados en Pesos, moneda nacional.
$100.00 (cien Pesos 00/200 M.N.) cada uno.

$500,000,000.00 (quinientos millones de Pesos 00/100 M.N.).
5,000,000 (cinco millones) de Certificados Bursétiles.

$100.00 (cien Pesos 00/100 M.N.) cada uno.
1,820 (mil ochocientos veinte) dias contados a partir de la fechade emision.

20 dejulio de 2015.

21 dejulio de 2015.
21 dejulio de 2015.

22 dejulio de 2015.

23 dejulio de 2015.
23 dejulio de 2015.

23 dejulio de 2015.

Cierredelibro tradicional .

Asignacion discrecional atasa Unica

16 dejulio de 2020.

Cada Certificado otorga a su titular los Derechos sefidlados en e Titulo que documenta los Certificados

Bursétiles.

La Emisora obtendra $490,170,641.49 (cuatrocientos noventa millones ciento setenta mil seiscientos cuarenta
y un Pesos 49/100 M.N.) como Recursos Netos de la Emision, una vez descontados |os gastos relacionados

con la Emision los cuales ascienden a $9,829,358.51 (nueve millones ochocientos veintinueve mil trescientos

cincuentay ocho Pesos 51/100 M.N.), segun se describe en la seccion “VI. GASTOS RELACIONADOS CON

LA OFERTA” del Suplemento.

El 28 de julio de 2015 se presentara informacion financiera interna de la Emisora por € trimestre terminado el

30 de junio de 2015. Asimismo, la tendencia esperada en la situacion financiera de la Emisora, con base en o
observado en los gercicios anteriores, es de un constante crecimiento en unidades escrituradas de 19%, en
ingresos de 35% y de 64% en la utilidad neta en comparacion con los primeros seis meses de 2014. Por otra
parte, se tiene la expectativa de un incremento en e endeudamiento con costo a $306,000,000.00, lo cual



Calificacion otorgada por
Fitch Ratings, SA. de
CV.:

Calificacion otorgada por
Standard & Poor’s, S.A. de
CV.:

Pago de Intereses y Tasa
delnterés:

Tasa de Interés Bruto
Anual capitalizada
Aplicable  al Primer

Periodo de I ntereses:
Intereses Moratorios:

Periodicidad de Pago de
Intereses:

Amortizacién de Principal:

Amortizacién Anticipada:

Aumento en e Nimero de
Certificados Bursatiles al
Amparo de la Presente

implica un aumento en larazén de deuda financiera con costo a EBITDA de 0.42 veces. Por lo que serefiere a
los Gastos de Operacidn, estos se estiman que crecerdn un 29%. En conclusion, se espera una tendencia
favorable de resultados en la situacion financiera de la Emisora.

‘A (mex)’, la cual “indica expectativa de bajo riesgo de incumplimiento en relacion a otros emisores u

obligaciones en € mismo pais. Sin embargo, los cambios en circunstancias o condiciones econémicas pueden

afectar la capacidad de pago oportuno en un grado mayor que en el caso de los compromisos financieros que
poseen una calificaciéon mas alta”. La calificacion otorgada no constituye una recomendacion de inversion y

puede estar sujeta a actualizaciones en cualquier momento, de conformidad con las metodologias de la
Agencia Cdlificadora.

“mxA”, la cual significa que: “la deuda es algo mdas susceptible a efectos adversos por cambios

circunstanciales o de las condiciones de la economia que la deuda calificada en las categorias superiores. Sin

embargo, la capacidad de pago del emisor para cumplir con sus compromisos financieros sobre la obligacion

es fuerte en relacion con otros emisores en el mercado nacional”. La calificacion otorgada no constituye una

recomendacion de inversion y puede estar sujeta a actualizaciones en cualquier momento, de conformidad con

las metodologias de la Agencia Calificadora

Factor de Riesgo: La cdlificacion otorgada no se encuentra fundamentada con la informacién més reciente

disponible, ya que se encuentra basada Ginicamente en informacion financiera a 31 de diciembre de 2014 de la
Emisora.

A partir de su fecha de emisién y en tanto no sean amortizados en su totalidad, los Certificados Bursétiles
devengaran un interés bruto anual sobre su VValor Nominal o, en su caso, Valor Nominal Ajustado (segiin dicho
término se define més adelante) ala Tasa de Interés Bruto Anual (segln dicho término se define més adelante),
gue € Representante Comun calculara con 2 (dos) Dias Hébiles de anticipacion al inicio de cada Periodo de
Intereses (segun dicho término se define mas adelante) (la “Fecha de Determinacién de la Tasa de Interés Bruto
Anual™), conforme al calendario de pagos de intereses segiin se establece en la seccién “lIl. TASA DE
INTERES Y FORMA DE CALCULO DE LOSINTERESES - 3.2 Periodicidad en el Pago de los Intereses” y en
¢l Titulo (segin dicho término se define mas adelante) que documenta la presente Emision, computado a partir
de la Fecha de Emisién y que regira para ese Periodo de Intereses.

La “Tasa de Interés Bruto Anual” sera calculada por el Representante Comun mediante la adicion de 2.50%
(dos punto cincuenta por ciento) a la TIIE, a plazo de hasta 29 (veintinueve) dias (o, en su caso, la que la
sustituya) de conformidad con lo previsto en la seccién “I11. TASA DE INTERES Y FORMA DE CALCULO DE
LOS INTERESES’ del presente Suplemento. Para determinar € monto de los intereses a pagar conforme a los
Certificados Bursétiles, el Representante Comin utilizara la férmula que aparece en e presente Suplemento y
en ¢ Titulo que documenta la Emision.

5.81% (cinco punto ochentay uno por ciento).

En caso de incumplimiento en el pago oportuno y total de principal exigible ya sea en una fecha de pago
prevista en el Calendario de Pagos de Principa o, tratdndose de una amortizacidn anticipada, de conformidad
con lo previsto en la seccién “Il. CARACTERISTICAS DE LA OFERTA — 2.26 Amortizacion Anticipada” del
presente Suplemento y toda vez que se den por vencidos anticipadamente los Certificados Bursétiles, segiin sea
el caso, se devengaran intereses moratorios, en sustitucion del ordinario sobre su Valor Nominal o, en su caso,
Valor Nominal Ajustado ala Tasa de Interés Bruto Anual capitalizada de los Certificados Bursétiles, aplicable
en e momento del incumplimiento, mas 2.0% (dos punto cero por ciento). Los intereses moratorios seran
pagaderos a la vista desde la fecha en que tenga lugar € incumplimiento y hasta que la suma del principal
vencido haya quedado integramente cubierta sobre la base de un afio de 360 (trescientos sesenta) dias naturales
y por los dias efectivamente transcurridos en mora. La suma que se adeude por concepto de intereses
moratorios debera ser cubierta en el domicilio del Representante Comun, sefialado en la seccion “Il.
CARACTERISTICAS DE LA OFERTA — 2.29 Lugar y Forma de Pago de Principal e Intereses”, en la misma
moneda que la sumade principal.

Los intereses serén pagaderos de conformidad con el Calendario de Pagos de Intereses (segiin dicho término se
define més adelante) seglin se establece en la seccion “Ill. TASA DE INTERES Y FORMA DE CALCULO DE
LOS INTERESES - 3.2 Periodicidad en el Pago de los Intereses” y € Titulo que documenta la presente
Emision.

La amortizacion de principal de los Certificados se hara en 11 pagos iguales de $41°666,666.67 (cuarenta y un
millones seiscientos sesenta y seis mil seiscientos sesenta y seis Pesos 67/100 M.N.) y 1 pago equivalente a
$41°666,666.63 (cuarenta y un millones seiscientos sesenta y seis mil seiscientos sesenta y seis Pesos 63/100
M.N.) pagaderos trimestralmente a partir de 4 de enero de 2018, en las fechas sefialados en el Calendario de
Pagos de Principa (segin dicho término se define més adelante) que se incluye en la seccion “IIL
CARACTERISTICAS DE LA OFERTA — 2.25 Amortizacion de Principal” y € Titulo que documenta la
presente Emision, o si cualquiera de dichas fechas fuere un diainhabil, en e Dia Habil inmediato siguiente, en
el entendido que d Principal Insoluto de los Certificados Bursétiles debera ser pagado en su totalidad en la
Fecha de Vencimiento.

La Emisora se reserva € derecho de amortizar anticipadamente parcial o totalmente el Valor Nominal o, en su
caso, Valor Nominal Ajustado de los Certificados Bursétiles emitidos al amparo del Titulo correspondiente ala
presente Emisién, lo cual se podra realizar a partir de la Fecha de Emision y hasta la Fecha de Vencimiento, de
conformidad con lo dispuesto en e presente Suplemento y en e Titulo correspondiente.

Sujeto a las condiciones del mercado, la Emisora podra emitir y ofrecer pablicamente Certificados Bursétiles
adicionales (los “Certificados Bursatiles Adicionales”) a los Certificados Bursatiles emitidos originalmente al
amparo de la presente Emision (los “Certificados Bursatiles Originales”). Los Certificados Bursatiles



Emision:

Garantia
Lugar y Forma de Pago de
Principal e Intereses:

Posibles Adquirentes:

Obligaciones de Hacer, No
Hacer 'y Causas de
Vencimiento Anticipado:
Depositario:

Régimen Fiscal:

Representante Comun:

BBVA Bancomer | stousa

Casa de Bolsa BBVA Bancomer, SA.deC.V.,
Grupo Financiero BBVA Bancomer

Adicionales (i) se consideraran que forman parte de la emisién de los Certificados Bursétiles Originales (por lo
cual, entre otras cosas, tendrén la misma clave de pizarra asignada por la BMV); y (ii) tendrén los mismos
términos y condiciones que los Certificados Bursétiles Originales (incluyendo, sin limitacion, Fecha de
Vencimiento, Tasa de Interés Bruto Anual aplicable a cada Periodo de Intereses, Periodicidad en € Pago de los
Intereses, valor nominal de cada Certificado Bursétil, garantias, obligaciones de hacer y de no hacer de la
Emisora frente a los Tenedores y Causas de Vencimiento Anticipado). Esto se establece en la seccién “II.
CARACTERISTICAS DE LA OFERTA — 2.24 Aumento en e Numero de Certificados Bursatiles Emitidos al
Amparo de la Emision” .

Los Certificados Bursétiles son quirografarios por lo que no cuentan con garantia especifica.

El principal y los intereses de los Certificados se pagaran de acuerdo a los calendarios de pagos de intereses y
principal establecidos en e presente Suplemento y en € Titulo correspondiente, mediante transferencia
electrénica de fondos, a través del S.D. Indeval Institucién para € Depésito de Valores, SA. de C.V., con
oficinas ubicadas en Avenida Paseo de la Reforma No. 255, Piso 3, Colonia Cuauhtémoc, C.P. 06500, México,
Distrito Federal, o en ladireccion que Indeval dé a conocer en caso de que cambie el domicilio de sus oficinas,
contra entrega del Titulo correspondiente o las constancias que para tales efectos expida Indeval segin
corresponda.

Personas fisicas 0 morales de nacionalidad mexicana o extranjera cuando su régimen de inversion lo prevea
expresamente. Los posibles adquirentes deberan considerar cuidadosamente toda la informacion contenida en
el Prospecto de Colocacion y en el presente Suplemento, y en especia aguella referente a los Factores de
Riesgo.

Las obligaciones de hacer, no hacer y causas de vencimiento anticipado aplicables ala presente Emisién, serdn
las sefidadas en la seccion “II. CARACTERISTICAS DE LA OFERTA. — 2.30 Obligaciones de Hacer, No
Hacer y Causas de Vencimiento Anticipado” del presente Suplemento.

S.D. Indeval Institucién parael Depésito de Valores, SA. deC.V.

La tasa de retencion del Impuesto Sobre la Renta aplicable respecto de los intereses pagados conforme a los
Certificados se encuentra sujeta: (i) para las personas fisicas y morales residentes en México para efectos
fiscales, a lo previsto en los articulos 54, 135 y demés aplicables de la Ley del Impuesto Sobre la Renta
vigente, respectivamente, (i) para los residentes en e extranjero que obtengan ingresos provenientes de
México, sera aplicable el articulo 153 y demas aplicables dela Ley del Impuesto Sobre la Renta; y (iii) paralas
personas fisicas y morales residentes en el extranjero para efectos fiscales, a lo previsto en el articulo 166 y
demés aplicables de la Ley del Impuesto Sobre la Renta. Los posibles adquirentes de los Certificados deberdn
consultar con sus asesores |as consecuencias fiscales resultantes de su inversion en los Certificados, incluyendo
la aplicacion de reglas especificas respecto a su situacion particular. El régimen fiscal podré verse modificado
durante la vigencia de cada Emision.

Monex Casade Bolsa, SA. de C.V., Monex Grupo Financiero.

L2

INTERMEDIARIOS COLOCADORESLIDERES
!‘ B Actinver
N J Casa de Bolsa

Actinver CasadeBolsa, SA.deC.V.,
Grupo Financiero Actinver

Los Certificados Bursétiles objeto de la presente oferta piblica forman parte del Programa autorizado por la Comision Nacional Bancariay de
Valoresy se encuentran inscritos con € No. 2928-4.15-2015-007-01, en el Registro Nacional de Valores y son aptos para ser listados en €l listado
correspondiente de laBolsa Mexicana de Valores, SA.B. deC.V.

Lainscripcion en e Registro Nacional de Valores no implica certificacion sobre la bondad de los valores, 1a solvencia de la Emisora o sobre la
exactitud o veracidad de la informacion contenida en e Prospecto y en e presente Suplemento, ni convalida los actos que, en su caso, hubieren
sido realizados en contravencion de las leyes. El Prospecto del Programa y este Suplemento, los cuales son complementarios, podrén ser
consultados en la pégina de internet de la Bolsa Mexicana de Valores, S.A.B. de C.V. en la direccién www.bmv.com.mx, o en € portal de
internet de la Emisora: www.ruba.com.mx o en el portal deinternet dela CNBYV en la siguiente direccion www.cnbv.gob.mx. Ningunade dichas
paginas de internet forman parte del presente Suplemento.

México, D.F., a23 dejulio de 2015.

Autorizacion CNBYV para publicacion 153/5549/2015 de fecha 17 de julio de 2015.


http://www.bmv.com.mx/
http://www.cnbv.gob.mx/
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El presente Suplemento es parteintegrante del Prospecto del Programa autorizado por la Comisién
Nacional Bancariay de Valores mediante oficio de autorizacion nimero 153/5549/2015 de fecha 17
dejulio de 2015, por lo que ambos documentos deber an consultar se conjuntamente. L os anexos del
presente Suplemento forman parteintegral de mismo.

Ningun intermediario, apoderado para celebrar operaciones con € publico, o cualquier otra
persona han sido autorizados para propor cionar informacion o hacer cualquier declaracion que no
esté contenida en este documento, en € Prospecto o en los documentos r elacionados con la Emision
y deber a entender se como no autorizada por la Emisoray los I ntermediarios Colocadores Lideres.



GLOSARIO DE TERMINOSY CONDICIONES

A menos que € contexto indique lo contrario, para efectos del presente Suplemento, los términos
utilizados con mayusculainicial tendrén e significado que se les atribuye en el Prospecto del Programa, y
en su defecto, los contenidos a continuacién y podran ser utilizados indistintamente en singular o plurd,

masculino o femenino.

Término Definicion

“Agencia Calificadora”

“Aviso de Colocacion”

“Aviso de Oferta Publica”

“Avisos”
“Bolsa Mexicana de
Valores” o “BMV”

“Calendario de Pagos de
Principal”

“Calendario de Pagos de

Intereses™

“Causas de Vencimiento
Anticipado”

“Certificado” o “Certificado
Bursatil”

“Certificados Bursatiles

Adicionales”

“Certificados Bursétiles
Originales”

Significa, en cualquier fecha, cada agencia calificadora reconocida a nivel
naciona gue sea designada por la Emisora para proveer una calificacién a
los Certificados en cada una de | as respectivas Emisiones.

Significa el aviso de colocacién con fines informativos que se publique en la
pagina de internet de la BMV, en & que se detalardn los resultados y/o
principales caracteristicas de la Emision de Certificados Bursétiles realizada
a amparo del Programa.

Significa el aviso de oferta publica que se publique en la pagina de internet
de la BMV, en @ que se detallardn las principales caracteristicas de la
Emision de Certificados Bursétiles realizada al amparo del Programa.

Significa conjuntamente e Aviso de Oferta Publica y € Aviso de
Colocacion.

Significa, laBolsaMexicanade Vaores, SA.B. deC.V.

Tendra el significado que se le atribuye en la seccion “II.
CARACTERISTICASDE LA OFERTA — 2.25 Amortizacion de Principal.”

Tendra el significado que se le atribuye en la seccion “lll. TASA DE
INTERES Y FORMA DE CALCULO DE LOS INTERESES - 31
Capitalizacion de la Tasa de Interés Bruto Anual.”

Tendra € significado que se le atribuye en la seccion “II
CARACTERISTICAS DE LA OFERTA — 2.30 Obligaciones de Hacer, No
Hacer y Causas de Vencimiento Anticipado — 2.30.4 Causas de Vencimiento
Anticipado.”

Significan, los Certificados Bursdtiles emitidos conforme a presente
Suplemento.

Tendra e significado que se le atribuye en la seccion “IIL
CARACTERISTICAS DE LA OFERTA — 2.24 Aumento en e Numero de
Certificados Bursdtiles Emitidos al Amparo de la Emision”.

Tendrd e significado que se le atribuye en la seccion “IL
CARACTERISTICAS DE LA OFERTA — 2.24 Aumento en e Numero de
Certificados Bursdtiles Emitidos al Amparo de la Emision”.



“CNBV”

“Compaiiia”

“Deuda con Costo
Financiero Consolidada”

“Dia Habil”

“Emision”

“Emisora” o “Emisor”

“Estados Financieros”

“Fecha de Determinacion de
la Tasade Interés Bruto
Anual”

“Fecha de Pago de
Intereses”

“QGastos Financieros Brutos
Consolidados”

“Indeval”

“INFONAVIT”

“Inmobiliaria Ruba” o
‘QRuba”

Significa, la Comision Naciona Bancariay de Vaores.

Significa, conjuntamente Inmobiliaria Ruba, SA. de CV. y sus
Subsidiarias.

Significa cualquier adeudo que devengue intereses (ya sea en forma directa
o0 por virtud de una operacién de descuento).

Significa cualquier dia que no sea un sdbado, un domingo o un dia en €
cual las instituciones bancarias en la Ciudad de México, Distrito Federd
estén autorizadas u obligadas por ley, reglamento u orden administrativa a
cerrar.

Significa, la presente emisién de Certificados a amparo del Programa,
realizada por la Emisora conforme alos términos y condiciones del presente
Suplemento y €l Titulo correspondiente.

Significa, Inmobiliaria Ruba, S.A. de C.V.

Significa, el balance general, estado de resultados, estado de cambios en €
capital contable y estado de flujos de efectivo que son relativos a los
gercicios sociales a 31 de diciembre de 2014, 2013 y 2012; asi como la
revision limitada de los estados financieros de la Emisora por e trimestre
terminado € 31 de marzo de 2015 comparado con € trimestre terminado €l
31 de marzo de 2014.

Seréd |la fecha que ocurra con 2 (dos) Dias Habiles de anticipacion al inicio
de cada Periodo de Intereses.

Significa, € dia de cada mes en e que los Certificados Bursétiles se
encuentren vigentes, en e cual deba efectuarse un pago de intereses
ordinarios conforme a la seccion “l1l. TASA DE INTERES Y FORMA DE
CALCULO DE LOS INTERESES - 3.2 Periodicidad en el Pago de los
Intereses”, en el entendido que si ese dia no es un Dia Habil, la Fecha de
Pago de Intereses sera € Dia Héabil inmediato siguiente; en el entendido
ademés, que si se trata de la Fecha de Vencimiento |a fecha de pago debera
ser en dicha Fecha de Vencimiento.

Significa los intereses devengados por la Deuda con Costo Financiero
Consolidada durante el periodo del célculo.

Significa, el S.D. Indeval Institucién para € Depoésito de Valores, SA. de
CV.

Significa, @ Instituto del Fondo Naciona de la Vivienda para los
Trabgadores.

Significa, Inmobiliaria Ruba, S.A. de C.V.



“Intermediarios Colocadores
Lideres” o “Intermediarios
Colocadores”

“LGTOC”

“LMV”

“México”

“NIIF”

“Oferta Publica” u “Oferta”

“Parte Relacionada”

“Periodo de Amortizacion”

“Periodo de Intereses”

“Persona”

“PeSOS” O ‘G$7’
“Precio de Colocacion”
“Prima por Amortizacion

Anticipada”

“Principal Insoluto de los
Certificados Bursatiles”

“Programa”

“Prospecto” o “Prospecto de
Colocacion”

“Razdn de Cobertura de

Significan indigtintamente, Casa de Bolsa BBVA Bancomer, S.A. de C.V.,
Grupo Financiero BBVA Bancomer y Actinver Casa de Bolsa, SA. de
C.V., Grupo Financiero Actinver.

Significa, laLey Genera de Titulosy Operaciones de Crédito.

Significa, laLey del Mercado de Vaores.

Significa, los Estados Unidos Mexicanos.

Significa, Normas Internacionales de Informacion Financiera.

Significa, la oferta publica de Certificados Bursatiles a cargo de
Inmobiliaria Ruba através de la presente Emision.

Significa respecto de cualquier persona, cualquier otra persona (distinta de
una subsidiaria de dicha persona) que, directa o indirectamente, a través de
uno o més intermediarios, controle 0 sea controlada por, o esté bago €
control comdn, de dicha persona.

Significa, € periodo que inicia a partir de 4 de enero de 2018 y concluye en
la Fecha de Vencimiento de |os Certificados.

Tendra el significado que se le atribuye en la seccion “Ill. TASA DE
INTERES Y FORMA DE CALCULO DE LOS INTERESES - 32

Periodicidad en el Pago de los Intereses”.

Significa, cualquier persona fisica o moral incluyendo cualquier sociedad,
asociacion, entidad gubernamental u otra entidad de naturaleza similar.

Significa, pesos, moneda de curso legal en México.

Significa el precio a cual fueron ofertados los Certificados Bursdtiles.
Tendra € significado que se le atribuye en la seccion “II
CARACTERISTICAS DE LA OFERTA — 2.27 Prima por Amortizacion
Anticipada”.

Significa, en cualquier fecha de determinacion, una cantidad equivalente a
(@ e Saldo de Principa de los Certificados Bursdtiles, menos (b) la
cantidad total que sumen los pagos de principa efectuados a los Tenedores
de Certificados Bursétiles previo o durante dicha fecha de determinacion.

Significa, € Programa parala(s) emision(es) de Certificados Bursétiles, con
carécter revolvente descrito en el Prospecto de Colocacion.

Significa, e prospecto de colocacién y sus anexos.

Significa, para cualquier trimestre, larazon de (i) la UAFIDA Consolidada ,



Intereses Consolidada”

“Representante Comun”
CGRNV”
“Saldo de Principal de los

Certificados Bursatiles”

“Saldo de Principal de los
Certificados Bursatiles
Originales”

“Saldo de Principal de los
Certificados Bursatiles
Adicionales”

“SEDI”

“Subsidiarias”

“Suplemento”

“Tasa de Interés Bruto
Anual”

“Tenedores” o “Tenedor”

“TIIE”

“Titulo”

“UAFIDA Consolidada”

“UDI” 0 “UDIS”

a (ii) Gastos Financieros Brutos Consolidados por los 12 (doce) meses
anteriores que terminen en dicho trimestre.

Significa, Monex Casade Bolsa, S A. de C.V., Monex Grupo Financiero.
Significa, el Registro Nacional de VVaores.

Significa la suma del Saldo de Principal de los Certificados Bursatiles
Originales mas, en su caso, €l Saldo de Principal de los Certificados
Bursatiles Adicionales.

Significa $500,000,000.00 (quinientos millones de Pesos 00/100 M.N.).

Significa e monto que sea emitido en una fecha de emision posterior a la
Fecha de Emision de | os Certificados Bursétiles Originales.

Significa, € Sistema Electrénico de Envio y Difusion de Informacion de la
BMV.

Significa, Ruba Servicios, S.A. de C.V., Ruba Residencial, SA. de C.V.,
Grupo Ruba, SA. de CV., Ruba Desarollos, SA. de CV., Ruba
Comercial, SA. de C.V., Rubadminper, SA. de C.V., DGA Desarrollos,
S.A. deC.V. elInmobiliaria Chihuahua Oriente, S.A. de C.V.

Significa, € presente documento de oferta de Certificados relativo a la
Emision en los términos del Programa debidamente autorizado por la
CNBV, €l cual contiene |as caracteristicas particulares de la Emision.

Significa, la tasa de interés bruto anual calculada por € Representante
Comuln mediante la adicion de 2.50% (dos punto cincuenta por ciento) ala
TIIE, de conformidad con lo previsto en la seccion “IIl. TASA DE INTERES
Y FORMA DE CALCULO DE LOS INTERESES - 3.3 Intereses
Moratorios” del presente Suplemento.

Significa, cualquier persona fisica 0 moral, nacional o extranjera, que en
cual quier momento sea propietaria de los Certificados Bursétiles.

Significa, la Tasa de Interés Interbancaria de Equilibrio.

Significa, € titulo que documente los Certificados que se emitan a amparo
del Programa, en e que se establezcan las caracteristicas, términos y
condiciones, incluyendo los sefidlados en € articulo 64 delaLMV.

Significa, para cualquier periodo, la suma, determinada de una manera
consolidada de conformidad con las NIIF, de (i) utilidad de operacién, més
(ii) costos de depreciacion, mas (iii) costos de amortizacion (incluyendo la
amortizacion de comisiones diferidas de financiamiento).

Significa, la unidad de inversién cuyo valor en Pesos esta indexado a la



“Valor Nominal”

“Valor Nominal Ajustado”

inflacion del Indice Nacional de Precios al Consumidor.

Significa, el valor nominal de cada Certificado Bursétil, es decir, la cantidad
de $100.00 (cien pesos 00/100 M.N.) cada uno.

Tendra e significado que se le atribuye en la seccion “IIL
CARACTERISTICASDE LA OFERTA — 2.25 Amortizacion de Principal”.
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[ CARACTERISTICASDE LA OFERTA
Inmobiliaria Ruba, S.A. de C.V. suscribe y emite a su cargo valores al amparo del Programa de
Certificados Bursatiles autorizado por la Comision Nacional Bancaria 'y de Vaores segun oficio nimero
153/5525/2015 de fecha 10 de julio de 2015, cuyo monto total autorizado es de hasta $1,000,000,000.00
(un mil millones de Pesos 00/100 Moneda Nacional) o su equivalente en UDIs, con las siguientes
caracteristicas:
2.1  Denominacion dela Emisora.
Inmobiliaria Ruba, S.A. deC.V.
2.2 TipodeValor.
Certificados Bursétiles de largo plazo.

2.3 Monto Total Autorizado del Programa con car acter revolvente.

Hasta $1,000,000,000.00 (un mil millones de pesos 00/100 M.N.) o su equivaente en UDIs, con carécter
revolvente.

24 Plazo de Vigencia del Programa.

El Programa tiene una vigencia de 5 (cinco) afios contados a partir de su autorizacion por parte de la
CNBV.

25 Tipo de Oferta.

Oferta publica, primaria nacional.

2.6 Numero dela Emision.

Primera Emisién realizada al amparo del Programa.
2.7 Clave depizarra.

“RUBA 15”.

2.8 Monto Total dela Emision.

$500,000,000.00 (quinientos millones de Pesos 00/100 M.N.).
29 Numero de Certificados.

5,000,000.00 (cinco millones) de Certificados Bursétiles.

2.10 Denominacion.

Los Certificados Bursétiles estdn denominados en Pesos, moneda nacional.
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2.11 Valor Nominal delos Certificados.

$100.00 (cien Pesos 00/100 M.N.) cada uno.

2.12  Preciode Colocacion.

$100.00 (cien Pesos 00/100 M.N.) cada uno.

2.13  Mecanismo de Colocacion.

Cierre delibro tradicional y asignacion discrecional atasa Unica.

2.14 Plazo de Vigenciadela Emision.

1,820 (mil ochocientos veinte) dias contados a partir de la Fecha de Emision.
2.15 FechadePublicacion del Aviso de Oferta Publica.

20 dejulio de 2015.

2.16 FechadeConstruccion deLibro.

21 dejulio de 2015.

2.17 FechadePublicacion del Aviso de Colocacion con finesinfor mativos.
22 dejulio de 2015.

2.18 FechadeEmision.

23 dejulio de 2015.

219 FechadeRegistroy CruceenlaBMV.

23 dejulio de 2015.

220 FechadeLiquidacion.

23 dejulio de 2015.

221 FechadeVencimiento.

16 dejulio de 2020.

2.22  Recursos Netos que Obtendré la Emisora.

La Emisora obtendra $490,170,641.49 (cuatrocientos noventa millones ciento setenta mil seiscientos

cuarenta 'y un Pesos 49/100 M.N.) como Recursos Netos de la Emision, una vez descontados |os gastos
relacionados con la Emisién los cuales ascienden a $9,829,358.51 (nueve millones ochocientos
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veintinueve mil trescientos cincuenta y ocho Pesos 51/100 M.N.), segtn se describe en la seccion “VI.
GASTOS RELACIONADOS CON L4 OFERTA” del presente Suplemento.

2.23  Derechos que confieren alos Tenedoreslos Certificados Bur sétiles.

Cada Certificado otorga a su titular los Derechos sefidados en € Titulo que documenta los Certificados
Bursétiles.

2.24  Aumento en el Numer o de Certificados Bur satiles Emitidos al Amparo dela Emision.

Sujeto a las disposiciones que en su caso le sean aplicables y a las condiciones de mercado, la Emisora
podrd emitir y ofrecer publicamente Certificados Bursdatiles Adicionales a amparo de la presente
Emision. Los Certificados Bursétiles Adicionales (i) se consideraran que forman parte de la emision de
los Certificados Bursdtiles Originales (por lo cual, entre otras cosas, tendréan la misma clave de pizarra
asignada por la BMV); y (ii) tendran los mismos términos y condiciones que los Certificados Bursétiles
Originales (incluyendo, sin limitacién, Fecha de Vencimiento, Tasa de Interés Bruto Anual aplicable a
cada Periodo de Intereses, Periodicidad en e Pago de los Intereses, Vaor Nominal o Vaor Nominal
Ajustado de cada Certificado Bursétil, garantias, obligaciones de hacer y de no hacer de la Emisora frente
a los Tenedores y Causas de Vencimiento Anticipado); salvo por la fecha de emision, plazo, precio de
colocacién y monto. Los Certificados Bursétiles Adicionales devengaran intereses de conformidad con e
Calendario de Pagos de Intereses a la tasa aplicable de los Certificados Bursétiles Originales, por lo que
tendrén derecho arecibir latotalidad de los intereses correspondientes al Periodo de Intereses en curso.

De conformidad con lo anterior, la Emisora podra redlizar diversas emisiones de Certificados Bursétiles
Adicionales sobre cualquier emisién de Certificados Bursétiles Originales, siempre que se cumpla con la
presente seccion. En ningln caso la emision de Certificados Bursétiles Adicionales o € consecuente
aumento del monto en circulacién de la Emision de los Certificados Bursétiles Originales constituiran
novaciéon. La emision y colocacion de los Certificados Bursdtiles Adicionales, no requerira de la
autorizacion de los Tenedores de los Certificados Bursétiles Originales que se encuentren en circulacion,
de la cua formaran parte dichos Certificados Bursétiles Adicionales, y los cuales se sujetaran a lo
siguiente:

) La emision de Certificados Bursdtiles Adicionales podréa tener lugar siempre y cuando (a) las
calificaciones de los Certificados Bursétiles Adicionales sean las mismas (0 a menos no inferiores) que
las calificaciones otorgadas a los Certificados Bursatiles Originales y que éstas Ultimas calificaciones no
disminuyan, ya sea como consecuencia del aumento en € nimero de Certificados Bursétiles en
circulacién o por cualquier otra causa.

(i) La emision de Certificados Bursétiles Adicionales podra tener lugar siempre y cuando (a) la
Emisora se encuentre al corriente en el cumplimiento de sus obligaciones de hacer y no hacer conforme a
Titulo correspondiente y (b) no exista o pueda existir como consecuencia de la emisién de Certificados
Bursétiles Adicionales, una Causa de Vencimiento Anticipado.

@iii)  El monto maximo de los Certificados Bursétiles Adicionales que podra emitirse o colocarse,
sumado a monto del Principal Insoluto de las Emisiones que se encuentren en circulacion al amparo del
Programa (incluyendo € Principa Insoluto de los Certificados Bursétiles), no podra exceder e Monto
Total Autorizado del Programa.

(iv)  Enlafecha de emision de los Certificados Bursétiles Adicionales, la Emisora canjeara @ Titulo

que represente los Certificados Bursatiles Originales (depositado en Indeval) por uno nuevo que ampare
los Certificados Bursétiles Originales méas los Certificados Bursétiles Adicionales, y depositar dicho
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nuevo titulo en Indeval. En este Titulo se hard constar, Unicamente las modificaciones necesarias
reflggando la emision de los Certificados Bursétiles Adicionales, mismo gue indicara monto total de la
Emision (representado por la suma del monto emitido respecto de los Certificados Bursétiles Adicionales
més el de los Certificados Bursatiles Originales), nimero de Certificados Bursatiles amparados por €
titulo (que sera igual al nimero de Certificados Bursdtiles Originales més el nimero de Certificados
Bursétiles Adicionales), fecha de emision y plazo de los Certificados Bursétiles Originales y de los
Certificados Bursétiles Adicionales, en virtud de que la fecha de vencimiento de dicho titulo sera la
misma Fecha de V encimiento que la de los Certificados Bursétiles Originales.

(V) En caso de que la fecha de emision de los Certificados Bursétiles Adicionales no coincida con la
fecha en que inicie alguno de los periodos de intereses previstos en los Certificados Bursétiles Originales,
los Certificados Bursdtiles Adicionales tendrdn derecho a recibir la totalidad de los intereses que
correspondan a dicho periodo en su fecha de pago correspondiente; en e entendido que los Certificados
Bursétiles Originales deberan recibir el pago de intereses por latotalidad de dicho periodo.

(vi) El precio de colocacién de los Certificados Bursétiles Adicionales podra ser diferente a su valor
nominal o valor nominal gjustado, en atencidn alas condiciones del mercado prevalecientes en lafecha de
colocacion o a que lafecha de emision de los Certificados Bursétiles Adicionales sea distinta a una fecha
de pago deintereses y/o principal .

(vii)  La Emisora podra redlizar diversas emisiones de Certificados Bursétiles Adicionales sobre la
emisién de Certificados Bursétiles Originales.

2.25 Amortizacién dePrincipal.

La amortizacion de principal de los Certificados se redlizard mediante 11 pagos iguales equivalentes a
$41°666,666.67 (cuarenta y un millones seiscientos sesenta y seis mil seiscientos sesenta y seis Pesos
67/100 M.N.) y 1 pago equivalente a $41°666,666.63 (cuarenta y un millones seiscientos sesenta y seis
mil seiscientos sesenta y seis Pesos 63/100 M.N.) pagaderos trimestralmente a partir de 4 de enero de
2018 y hasta la Fecha de Vencimiento (“Periodo de Amortizacion”), en las fechas y por los montos
sefialados en el siguiente calendario de pagos de principal (el “Calendario de Pagos de Principa™). Si
cualquiera de las siguientes fechas fuere un dia inhabil, e pago se realizar4 el Dia Habil inmediato
siguiente, en el entendido que & Principal Insoluto de los Certificados Bursatiles debera ser pagado en su
totalidad en la Fecha de Vencimiento.

Principal Insoluto de

Valor Nominal Ajustado

Fecha de Pago Periodos Pago IosBCuelrfst;fti”cggos por Certificado Bur satil
jueves, 04 de enero de 2018 1 $41,666,666.67 $458,333,333.33 $91.666667
jueves, 29 de marzo de 2018 2 $41,666,666.67 $416,666,666.67 $83.333333
jueves, 21 dejunio de 2018 3 $41,666,666.67 $375,000,000.00 $75.000000

jueves, 13 de septiembre de 2018 4 $41,666,666.67 $333,333,333.33 $66.666667
jueves, 06 de diciembre de 2018 5 $41,666,666.67 $291,666,666.67 $58.333333
jueves, 28 de febrero de 2019 6 $41,666,666.67 $250,000,000.00 $50.000000
jueves, 23 de mayo de 2019 7 $41,666,666.67 $208,333,333.33 $41.666667
jueves, 15 de agosto de 2019 8 $41,666,666.67 $166,666,666.67 $33.333333
jueves, 07 de noviembre de 2019 9 $41,666,666.67 $125,000,000.00 $25.000000
jueves, 30 de enero de 2020 10 $41,666,666.67 $83,333,333.33 $16.666667
jueves, 23 de abril de 2020 1 $41,666,666.67 $41,666,666.67 $8.333333
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jueves, 16 dejulio de 2020 12 $41,666,666.63 - -

El Representante Comun utilizara la siguiente formula para determinar e Principal Insoluto de los
Certificados Bursatiles en circul acion:

VNA, = VNA_; — AM,
En donde:

VNA; = Principal Insoluto de los Certificados Bursatiles en circulacion en lafechade pago i.

VNA;; = Principa Insoluto de los Certificados Bursdtiles en circulacion en e Periodo de Intereses
inmediato anterior.

Pago de la amortizacion correspondiente a Periodo de Amortizacion en lafechade pagoi.

1, .., n,donde 1 eslaprimerafecha de pago previstaen el Calendario de Pagos de Principal.

AMi =
i =
Deigua forma el Representante Comun utilizard la siguiente formula para determinar €l Vaor Nominal
Ajustado de cada uno de los Certificados Bursatiles en circulacion (el “Valor Nominal Ajustado™):

VNAT, = 224
NT;

En donde:

VNAT; = Vaor Nominal Ajustado por Certificado Bursétil.
VNA; = Principal Insoluto de los Certificados Bursdtiles en circulacion en lafecha de pago i.
NT; = NuUmero detitulos en circulacion en lafechade pagoi.

2.26 Amortizacion Anticipada.

La Emisora se reserva € derecho de amortizar anticipadamente la totalidad del Vaor Nomina o, en su
caso, Vaor Nomina Ajustado de los Certificados Bursétiles emitidos a amparo del Titulo
correspondiente ala presente Emision, 1o cual se podrarealizar a partir de la Fecha de Emision y antes de
la Fecha de Vencimiento, siempre y cuando se lleve a cabo en alguna de las Fechas de Pago de Intereses
establecidas en la seccion “I11. TASA DE INTERES Y FORMA DE CALCULO DE LOS INTERESES - 3.2
Periodicidad en el Pago de los Intereses” de conformidad con lo dispuesto en el presente Suplemento y
en el Titulo correspondiente.

2.27 Primapor Amortizacion Anticipada.

En caso que la Emisora decida llevar a cabo una amortizacion total anticipada de los Certificados
Bursétiles en cualquier Fecha de Pago de Intereses anterior a inicio del Periodo de Amortizacion, la
Emisora estar4 obligada a pagar a los Tenedores una Prima por Amortizacion Anticipada equivalente alo
gue resulte mayor entre (a) el 2.00% (dos punto cero por ciento) sobre el Valor Nominal o, en su caso
Valor Nomina Ajustado de la totalidad de los Certificados Bursétiles en circulacion o (b) la
multiplicacion de (i) la diferencia del precio limpio calculado mediante el promedio aritmético de los
altimos 30 (treinta) dias naturales previos a la Notificacion redizada por parte de la Emisora,
proporcionados por e Proveedor Integral de Precios, SAA. de C.V. (PIP) y Vauacion Operativa y
Referencias de Mercado, S.A de C.V. (VALMER) menos e Vaor Nominal por titulo o, en su caso, Vaor
Nominal Ajustado por titulo por (i) uno entre el Valor Nominal por titulo o, en su caso, Vaor Nominal
Ajustado por titulo por (iii) €l Principal Insoluto de los Certificados Bursétiles.
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En caso que la Emisora realice cualquier amortizacién total anticipada, distinta a la establecida en €
parrafo anterior o en cualquier fecha posterior al inicio del Periodo de Amortizacion, no estara obligada a
pagar la Prima por Amortizacion Anticipada.

La Emisora seraresponsable de calcular y determinar la Prima por Amortizacion Anticipada.

En el entendido que cualquier pago que se reciba se aplicarg, en primer término, a cubrir los intereses
moratorios y, posteriormente, a pago de cualquier Prima por Amortizacion Anticipada, en su caso, y, por
altimo, aprincipal.

2.28  Aviso de Amortizacion Anticipada.

La Emisora, con a menos 7 (siete) Dias Habiles de anticipacidn ala Fecha de Pago de Intereses en laque
se pretenda realizar una amortizacion anticipada de los Certificados Bursétiles de conformidad con lo
previsto en la seccién “Il. CARACTERISTICAS DE LA OFERTA — 2.26 Amortizacién Anticipada”,
debera notificar e informar ala CNBV, através de STIV-2, alaBMV através de SEDI vy, por escrito, o
por los medios que ésta determine, a Indeval, con copia a Representante Comin e monto
correspondiente a dicha amortizacion anticipada, l1a Fecha de Pago de Intereses en la que se redizara el
pago y e importe de la Prima por Amortizacion Anticipada (la “Notificacion”), en el entendido que, en
caso de que € Representante Comun objetara sobre €l monto de dicha Prima por Amortizacion
Anticipada, seleinformardalaEmisora, para que éste redice las adecuaciones.

229 Lugar y Formade Pago de Principal e lIntereses.

El principal y los intereses ordinarios devengados de los Certificados se pagardn de acuerdo con €
Calendario de Pagos de Principa y con & Calendario de Pagos de Intereses, establecidos en € presente
Suplemento y en el Titulo correspondiente, mediante transferencia electronica de fondos, através del S.D.
Indeval Institucion para e Depdsito de Vaores, SAA. de C.V., con oficinas ubicadas en Avenida Paseo de
la Reforma No. 255, Piso 3, Colonia Cuauhtémoc, C.P. 06500, M éxico, Distrito Federal, o en la direccion
que Indeval dé a conocer en caso de que cambie el domicilio de sus oficinas, contra entrega del Titulo
correspondiente o las constancias que para tales efectos expida Indeval seglin corresponda.

Por su parte los intereses moratorios seran pagados por la Emisora en las oficinas del Representante
Comun, ubicadas en Av. Paseo de la Reforma 284, Col. Judrez, Delegacién Cuauhtémoc, C.P. 06600,
México, D.F., o en ladireccion que € Representante Comun notifique en caso de gue cambie el domicilio
de sus oficinas, a més tardar a las 11:00 hrs., del dia que se efectle € pago y en caso de ser efectuado
después de dicha hora, se entendera pagado € Dia Habil siguiente.

En caso de que cuaquier cantidad pagadera conforme a lo establecido en e Titulo no sea cubierta en su
totalidad en lafecha que corresponda, Indeval no seraresponsable si no entrega el Titulo o las constancias
correspondientes a dicho pago en caso de que € mismo no sea integramente cubierto; ni estara obligado a
su entrega hasta que dicho monto sea integramente cubierto.

230 Obligacionesde Hacer, No Hacer y Causas de Vencimiento Anticipado.

2.30.1 Obligaciones de Hacer.

Lapresente Emisiény el Titulo que amparala misma, consideran que mientras € Valor Nominal o, en su
caso, € Vaor Nomina Ajustado de los Certificados Bursétiles sea mayor a O (cero) y considerando la

informacion financiera consolidada de la Emisora, ésta conviene en 'y se obliga a observar las siguientes
obligaciones:
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2.30.1.1 Estados Financieros.

La Emisora deberd presentar durante la vigencia de esta Emision a Representante Comun, ala CNBV, a
laBMV, d Indeval, y acada una de las Agencias Cdlificadoras, |o siguiente:

a A més tardar e 30 de abril de cada afio, un gemplar de los estados financieros auditados y
consolidados de la Emisoray sus Subsidiarias correspondientes a dicho gercicio social, que incluyan
bal ance general, estado de resultados, estado de cambios en el capital contable y estado de flujos de
efectivo, incluyendo todas las notas de los mismos, asi como informacion comparativa con las cifras
del egercicio social inmediato anterior, debidamente dictaminados por € auditor externo
independiente, debidamente firmados por e Director General y los titulares de las areas de finanzas y
juridica, o sus equivaentes, de la Emisora. Adicionalmente, la Emisora deberd enviar una constancia
firmada en la que manifieste que ha cumplido con las obligaciones de No Hacer establecidas en €
titulo que ampara la Emisién y en este Suplemento, o en su caso, sefidando con cuales de ellas ha
incumplido.

b. A mas tardar dentro de los 20 (veinte) Dias Héabiles siguientes al cierre de cada uno de los tres
primeros trimestres de cada gjercicio social de la Emisoray dentro de los 40 (cuarenta) Dias Habiles
siguientes a la conclusion del cuarto trimestre de cada gercicio socia de la Emisora, un giemplar de
los estados financieros consolidados y no auditados de la Emisoray sus Subsidiarias correspondientes
a cada uno de dichos trimestres, que incluyan balance general, estado de resultados, estado de
cambios en €l capital contable y estado de flujos de efectivo, incluyendo informacion comparativa
con las cifras del periodo correspondiente del gercicio social inmediato anterior, certificados por €l
Director Genera y los titulares de las areas de finanzas y juridica, o sus equivalentes, de la Emisora.
Adicionalmente, la Emisora debera enviar una constancia firmada en la que manifieste que ha
cumplido con las Obligaciones de No Hacer establecidas en €l Titulo que amparala Emisiony en este
Suplemento, 0 en su caso, sefialando con cuales de ellas haincumplido.

Los estados financieros a los que se refieren los incisos a. y b. anteriores deberdn ser completos y
correctos en todos sus aspectos sustanciales y deberan prepararse con detalle suficiente y razonable y en
cumplimiento con las NIIF.

2.30.1.2 Otra Informacién.

La Emisora deberd presentar, durante la vigencia de esta Emision, al Representante Comun, alaCNBV, a
laBMV, y acada unadelas Agencias Cdlificadoras, lo siguiente:

Junto con la entrega de los estados financieros a los que se refiere e parrafo 2.30.1.1 inciso a. anterior,
una certificacion de los auditores externos que hayan auditado dichos estados financieros, haciendo
constar que al realizar su auditoria de los mismos no tuvieron conocimiento de alguna Causa de
Vencimiento Anticipado, salvo por |o establecido en dicha certificacion.

Junto con la entrega de los estados financieros a los que se refieren los parrafos 2.30.1.1 inciso a. y
2.30.1.1 inciso b. anteriores, una certificacion del Director General o del Director de Finanzas o del
Contralor o su equivalente, haciendo constar que hasta donde es de su conocimiento, durante € periodo
cubierto por dichos estados financieros, la Emisora ha cumplido y observado todas sus obligaciones y
convenios y ademas ha cumplido con todas las condiciones y obligaciones contenidas en € titulo
correspondiente que ampara la Emision y en este Suplemento, y que dicho funcionario no ha tenido
conocimiento de alguna Causa de Vencimiento Anticipado, savo por lo establecido en dicha
certificacion.
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Tan pronto como sea posible, cuadquier informacion financiera adicional de la Emisora que €
Representante Comun o cualquier autoridad del mercado de valores solicite, ocasionalmente, en forma
razonable.

De igua forma, la Emisora entregara a Representante Comun, previa solicitud por escrito del mismo,
cualquier informacion que le solicite referente a, o relacionada con la Emision, incluyendo, sin limitar,
cualquier informacion financiera de la Emisora, la cual debera ser proporcionada por la Emisora dentro de
los 5 (cinco) Dias Hébiles siguientes a la fecha en que se le notifique la solicitud de informacién
correspondiente, salvo que la naturaleza, disponibilidad o volumen de la informacion solicitada requiera
de un plazo de entrega superior, el cual sera acordado por laEmisoray € Representante Comun.

2.30.1.3 Cumplimiento de las Obligaciones.

Cumplir en su fecha de vencimiento todas y cada una de las obligaciones de pago a su cargo bajo
cualquier disposicion legal o contractual aplicable ya sean @) Pagar € principa e intereses de los
Certificados Bursétiles, conforme a lo establecido en € Titulo que documente los Certificados Bursatiles
y en € presente Suplemento; b) Constituir en depdsito € importe de la amortizacion del principa y del
pago de los intereses correspondientes, en las oficinas del Indeval a més tardar alas 11:00 hrs. de lafecha
de pago correspondiente; y ¢) Pagar de inmediato y sin necesidad de requerimiento alguno el Principa
Insoluto de la Emision en e supuesto que se dieran por vencidos anticipadamente los Certificados
Bursatiles. Salvo por aguellas obligaciones de pago que sean impugnadas legalmente de buena fe, y sblo
en la medida que se hagan las reservas contables correspondientes en la contabilidad de la Emisora, s asi
se requiere de conformidad con las NIIF.

2.30.1.4 Giro de Negocio; Existencia

Continuar dedicandose a los negocios del mismo giro a los que se dedican en la fecha de la presente
Emision y preservar, renovar y mantener con plena fuerza legal su existencia legal y realizar todos los
actos necesarios para mantener todos sus derechos, prerrogativas, autorizaciones, licencias y concesiones
gue sean necesarias 0 convenientes en e curso ordinario de sus negocios, y a cumplir con todas sus
obligaciones contractuales y legales de tal forma, que un incumplimiento a las mismas no la limite a
seguir operando como actual mente opera.

2.30.1.5 Cumplimiento de la Ley; Autorizaciones.

Cumplir con lo establecido por la legisacién aplicable, incluyendo sin limitacion, en materia laboral, de
seguridad social y del sistema del ahorro para € retiro (incluyendo sin limitacion, la legislacion,
reglamentos y disposiciones aplicables en relacion con e Instituto Mexicano del Seguro Socid,
INFONAVIT y el Sistemadel Ahorro para € Retiro), y a obtener, cumplir con los términos de, y realizar
todo lo que razonablemente sea necesario para mantener con plena fuerza legal y efectos todas las
autorizaciones, concesiones y licencias que se requieran bagjo la legidacién aplicable que permitan a la
Emisora legalmente celebrar y cumplir con sus obligaciones bajo la presente Emision y el Titulo que la
ampara, para asegurar lalegalidad, validez y exigibilidad del mismo de tal forma, que un incumplimiento
alas mismas no lalimite a seguir operando como actual mente opera.

Deigua forma debera cumplir con todos |os requerimientos de presentacién y/o entrega de informacion y
demés obligaciones que deriven en términos de la LMV, & Reglamento Interior de la BMV y de las
Disposiciones de Carécter General Aplicables a las Emisoras de Vaores y a Otros Participantes del
Mercado de Valores.
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2.30.1.6 Activos; Seguros.

Mantener |os activos Utiles y necesarios para su hegocio en buenas condiciones de uso, salvo por desgaste
normal;; mantener con aseguradoras de buena reputacion y solidez financiera los seguros sobre sus activos
por los montos y contra los riesgos por lo menos en la forma en que actualmente estan cubiertos y
entregar a Representante Comun (o de ser el caso, a las autoridades del mercado de valores), s asi lo
solicitare por escrito, un reporte completo respecto a los seguros contratados.

Mantener todos sus registros y derechos sobre marcas, patentes y otros derechos intangibles y de
propiedad intelectua que le permitan o sean para el cumplimiento de sus fines y el buen mangjo de sus
negocios de ta forma, que un incumplimiento a las mismas no la limite a seguir operando como
actualmente opera.

2.30.1.7 mpuestos.

Presentar todas las declaraciones de impuestos que esté obligada a presentar en cualquier jurisdiccion de
conformidad con la legidacion aplicable y pagar todos los impuestos que legalmente deban enterarse
conforme a dichas declaraciones, y |os demas impuestos, contribuciones, cargos o derechos que les sean
impuestos a la Emisora 0 a sus propiedades, activos o ingresos, en o antes, de la fecha en que dichos
impuestos, contribuciones, cargos o derechos sean pagaderos de conformidad con la legislacion aplicable,
salvo en € caso de que la Emisora impugne legalmente de buena fe cualesquiera de dichos impuestos o
contribuciones, sdlo en la medida en que se hagan las reservas contables correspondientes en la
contabilidad de la Emisora si asi lo requieren las NIIF de tal forma, que un incumplimiento alas mismas
no lalimite a seguir operando como actua mente opera.

2.30.1.8 Librosy Registros.

Mantener libros y registros contables apropiados en los cuales se registren asientos correctos y veraces
conforme alas NIIF, y cumplan con todos |os requisitos legales en todas | as operaciones rel acionadas con
sus negocios y actividades y permitan que el Representante Comun (o las autoridades del mercado de
valores, de ser €l caso) revisen e inspeccionen cualesquiera de sus propiedades y examinen sus libros y
registros en cualquier tiempo, previa notificacion por escrito dada a la Emisora, con 5 (cinco) Dias
Habiles de anticipacion, con la frecuencia que les sea solicitado, y a poner a disposicion del
Representante Comun (o de las autoridades del mercado de valores, de ser € caso) a sus funcionarios y
empleados, con lafinaidad de comentar € negocio, las operaciones, propiedadesy situacion (incluyendo
situacién financiera) de la Emisora, asi como con sus contadores independientes (en el entendido de que
la Emisora podré estar presente en las pléticas con dichos contadores).

2.30.1.9 Notificaciones.

Durante la vigencia de la Emision, la Emisora debera notificar por escrito y de manera inmediata al
Representante Coman, alaCNBV, alaBMV, y a cada una de las Agencias Cdlificadoras, en caso de:

a. La existencia de una Causa de Vencimiento Anticipado (especificando que se trata de una
“notificacion de vencimiento anticipado™), la cual debera ser notificada dentro de los 5 (cinco)
Dias Hébiles siguientes a que la Emisora tenga conocimiento de la existencia de una Causa de
Vencimiento Anticipado;

b. Cuaquier incumplimiento o causa de incumplimiento bajo cualquier obligacién contractua de la

Emisora, que deriven o no de los Certificados Bursétiles, en e cua e monto involucrado sea
equivalente o superior a la cantidad que resulte mayor entre $50°000,000.00 (cincuenta millones
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de pesos 00/100 moneda nacional) y € 1.0% (uno por ciento) de los ingresos totales de la
Emisoraen e gercicio social inmediato anterior; y

c. Cuaquier litigio o procedimiento que afecte ala Emisora o a cualquiera de sus Subsidiarias, en €
cual e monto involucrado o controvertido sea equivalente o superior a la cantidad que resulte
mayor entre $120°000,000.00 (ciento veinte millones de pesos 00/100 moneda nacional) y el
3.0% (tres punto cero por ciento) de los ingresos totales de la Emisora en e gercicio socia
inmediato anterior, en lamedida en que no esté cubierto por una garantia valida.

Cada notificacion realizada conforme a este apartado deberé acompafiarse de un reporte emitido por €l
Director General o el Director de Finanzas de la Emisora, estableciendo los detalles del evento a que se
refiere lanotificacion y estableciendo los actos que la Emisora propone llevar a cabo pararemediarlo.

2.30.1.10 Obligaciones Pari Passu.

Asegurar gue sus obligaciones bgo la presente Emision y bagjo € Titulo que la ampara constituyan en
todo tiempo obligaciones directas, quirografarias y no subordinadas de la Emisoray de sus subsidiarias, y
gque tengan una prelacion de pago, a menos pari passu respecto a pago de cualesquiera otras
obligaciones, presentes o futuras, directas, quirografarias y no subordinadas de la Emisora, derivadas de
cualquier pasivo de la Emisora, segin sea el caso.

2.30.1.11 Destino de Recursos.

Destinar el monto de la Emision para cumplir con lo estipulado en el capitulo “Destino de los Fondos™ del
presente Suplemento.

2.30.1.12 Inscripcion v Listado.

Mantener lainscripcién de los Certificados Bursétilesen €l RNV y su listado en € listado de valores de la
BMV.

2.30.1.13 Otras Obligaciones de la Emision.

En general, cumplir con todas y cada una de sus obligaciones a amparo de la Emisién de los Certificados
Bursatiles, € presente Suplemento y Titulo correspondiente, incluyendo sin limitar el pago oportuno y
total de intereses, principal y de cualesquier otras cantidades pagaderas conforme a los Certificados
Bursétiles.

2.30.2 Obligaciones de No Hacer.

Durante la vigencia de la Emision, la Emisora debera notificar por escrito a Representante Comun, en
términos de la presente Emision y el Titulo que ampara la misma, mientras e Vaor Nominal o, en su
caso, € Vaor Nomina Ajustado de los Certificados Bursétiles sea mayor a O (cero) y considerando la
informacion financiera consolidada de la Emisora, € cumplimento de éstay las subsidiarias (en lo que
resulte aplicable) conforme a que convienen en y se obligan a no:

2.30.2.1 Razén de Cobertura de Intereses Consolidada.

Permitir que, d fina de cualquier trimestre, la Razon de Cobertura de Intereses Consolidada de la
Emisora por los 12 (doce) meses anteriores que terminen en dicho trimestre, sea menor de 2.50 a 1.00.
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2.30.2.2 M anteni miento de Deuda con Costo Financiero Consolidada a UAFIDA Consolidada.

Permitir que, a final de cualquier trimestre, la razén de Deuda con Costo Financiero Consolidada, a
UAFIDA Consolidada: (i) al final de la suma de los cuatro trimestres de cada g ercicio social sea mayor
de 3.00 a1.00 por los 12 (doce) meses anteriores que terminen en dicho gercicio, (ii) a final de cualquier
trimestre sea mayor de 3.00 a 1.00 por los 12 (doce) meses anteriores que terminen en dicho trimestre, y
(i) seamayor de 3.00 a 1.00 por dos trimestres consecutivos.

2.30.2.3 Relacion de Inventarios a Deuda con Costo Financiero Consolidada neta.

Permitir que, a final de cualquier trimestre, la relacion de (i) inventarios a (ii) Deuda con Costo
Financiero Consolidada neta de la Emisora, seamenor durante la vigenciade la Emisién de 1.50 a 1.00.

Para efectos de esta razon, el concepto de inventarios incluir& (i) terrenos para venta, (i) derechos
fideicomisarios (fiduciarios) sobre terrenos, (iii) casas y locales para ventay (iv) materiales para obra 'y
construccién en proceso, y € concepto de Deuda con Costo Financiero Consolidada neta se entendera
como la Deuda con Costo Financiero Consolidada menos el efectivo e inversiones temporal es.

2.30.2.4 Relacién de Activo Circulante a Pasivo Circulante.

Permitir que larelacion de (i) activo circulante a (ii) pasivo circulante sea menor durante lavigenciade la
Emision de 2.00 a 1.00.

2.30.25 Limitacion a Cambios Fundamentales.

Celébrar cuaquier fusién, consolidacion, escisién, liquidacién, reorganizaciéon o disolucion, o entregar,
ceder, vender, arrendar, transferir o de cualquier otra manera disponer de todo o una parte sustancial
(20%) (veinte por ciento) de sus propiedades, negocios o activos, o readlizar cualquier cambio sustancia
en su manera de hacer negocios, excepto que (i) la sociedad o entidad que resulte del cambio asuma
expresamente las obligaciones de la Emisora (incluyendo sus obligaciones derivadas de los Certificados
Bursdtiles); (ii) no tuviere lugar una Causa de Vencimiento Anticipado o cualquier otro evento que, con el
transcurso del tiempo o mediante notificacion, se convertiria en una Causa de Vencimiento Anticipado,
como resultado de dicho cambio; (iii) se notifique a Representante Comun el tramite de la modificacion
correspondiente con a menos 10 (diez) Dias Habiles de anticipacion, y se entregue a Representante
Comun una opinién legal por un despacho de abogados externo, de reconocido prestigio en € sentido que
la operacion no afectalos términos y condiciones de los Certificados Bursdtiles.

2.30.2.6 Limitacion alaVentade Activos.

Ceder, vender, arrendar, transferir o de cualquier otra manera disponer de sus propiedades, negocios o
activos (incluyendo cuentas por cobrar), ya sean existentes o futuros, mientras estén vigentes los
Certificados Bursdtiles, salvo por:

a. La venta o disposicién de propiedades obsoletas 0 desgastadas en e curso ordinario de sus
negocios,

b. La venta o disposicion de cualquier propiedad, activos o negocios en e curso ordinario de sus
negocios, siempre y cuando €l valor en libros total de dichas propiedades o activos (salvo por
inventario) asi vendidos o dispuestos, no exceda del 20% (veinte por ciento) del valor en libros de
la totalidad de los activos consolidados de la Emisora durante & periodo de 12 (doce) meses
posteriores alafecha de la presente Emision;
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c. Laventadeinventario en el curso ordinario de sus negocios;

d. La venta o descuento de cuentas por cobrar derivadas del curso ordinario de sus negocios y
relacionadas con la cobranza de las mismas; y

e. Laventao emision de acciones representativas del capital socia de la Emisora en los mercados
de valores, semprey cuando, |0s actuales accionistas mantengan el control del capital social dela
Emisora.

2.30.2.7 Dividendos.

La Emisora podra pagar dividendos en efectivo durante la vigencia de la Emision, siempre y cuando se
encuentre en cumplimiento de sus obligaciones de hacer y obligaciones de no hacer contenidas en €
Titulo que amparala Emisién y en este Suplemento. Asimismo, la Emisora podra renunciar a su derecho
a recibir dividendos, y a celebrar o permitir que exista cualquier contrato, convenio u obligacién que
restrinja su capacidad de recibir |os dividendos a que tenga derecho.

2.30.2.8 Operaciones con Partes Relacionadas.

Celebrar cuaquier operacion o grupo de operaciones (incluyendo, sin limitacién, la compra,
arrendamiento, venta o intercambio de propiedades de cualquier naturaleza o la prestacion de cuaquier
servicio) con cuaquier Parte Relacionada de la Emisora, salvo en € curso ordinario de sus negociosy con
base en términos razonables y justos, que no sean menos favorables ala Emisora o sus subsidiarias, segin
sea el caso, de lo que podria obtenerse en una operacion comparable con cualquier tercero que no fuere
una Parte Relacionada de la Emisora.

2.30.3 Obligacionesde Dar.

La Emisora se obliga a pagar de forma oportuna las cantidades que en concepto de principa, intereses
(ordinarios y, en su caso, moratorios) y Prima por Amortizacion Anticipada, en su caso, se convienen en
el presente Suplemento y en el Titulo correspondiente, asi como cualesquier otros gastos inherentes a la
Emisién, mantenimiento y actualizacion de los Certificados Bursétiles y, en su caso, cuaesquier gastos de
cobranza en que se tenga que incurrir por parte de los Tenedores, en caso de falta de pago oportuno por
parte de la Emisora (incluyendo gastos y costas y honorarios razonables de abogados).

2.30.4 Causas de Vencimiento Anticipado.

Los Certificados Bursétiles podrén darse por vencidos anticipadamente mediante simple notificacion por
escrito a la Emisora por parte del Representante Comun, previo acuerdo de la asamblea de Tenedores
(conforme a los quérums de instalacion y votacion establecidos en la seccion “IX. FACULTADES,
REGLAS DE INSTALACION Y QUORUMS DE LAS ASAMBLEAS DE TENEDORES” inciso (f)) y sin
necesidad de demanda o diligenciajudicial, alos cuaes la Emisora renuncia expresamente, en cualquiera
de los siguientes casos (cada uno de dichos eventos una “Causa de Vencimiento Anticipado”).

a Pago Oportuno de Principal e Intereses: Si la Emisora dgjare de pagar puntualmente a los Tenedores
de los Certificados Bursétiles conforme a Calendario de Pagos de Principal y Calendario de Pagos de
Intereses, contenidos en e Titulo que ampara la Emision y en este Suplemento y dicho pago no se
realizare dentro de los 5 (cinco) Dias Hébiles siguientes a la fecha en que debio redizarse. Savo
tratdndose del Ultimo pago de intereses y principa, € cua deberd efectuarse en la Fecha de
Vencimiento.
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Incumplimiento de Obligaciones conforme al presente Suplemento y Titulo correspondiente: Si la
Emisora incumpliere con cual quiera de sus obligaciones contenidas en el titulo correspondiente, en el
entendido que, exclusivamente para el caso del incumplimiento de obligaciones sefidadas en los
incisos 2.30.1.1, 2. 30.1.2, 2. 30.1.5, 2. 30.1.6 y 2. 30.1.8 de la seccion de “Obligaciones de Hacer” y
en € inciso 2. 30.2.1, 2.30.2.2, 2.30.2.3, 2.30.2.4, 2.30.2.5, 2.30.2.6 y 2.30.2.8 de la seccion de
“Obligaciones de No Hacer”, se considerard que la Emisora se encuentra en incumplimiento de
dichas obligaciones, si dicho incumplimiento no se subsanare dentro de los 30 (treinta) dias naturales
siguientes a la fecha en que hubiere ocurrido e incumplimiento o la Emisora tuviere conocimiento
del mismo, o que ocurra primero.

Obligaciones que no deriven de los Certificados Bursétiles: Si la Emisora o cualquiera de sus
subsidiarias dejare de pagar, sin causa judtificada, todas sus obligaciones fiscales, o las cuotas
correspondientes al Instituto Mexicano del Seguro Social, d Sistema de Ahorro para el Retiro o a
Instituto del Fondo Naciona de la Vivienda para los Trabajadores, o si la Emisora abandona la
administracion de su empresa; 0 si la empresa de la Emisora fuere intervenida, o se presentaran
conflictos o situaciones de cualquier naturaleza que afecten sustancialmente en forma adversa e
importante su buen funcionamiento, con excepcién de aquellos conflictos que se estén impugnando
de buena fe por la Emisora o cualquiera de sus subsidiarias, segin sea € caso, mediante los
procedimientos respectivos y previa constitucion de las reservas correspondientes, en caso de que la
constitucion de tales reservas fuese necesaria. Si se declarara € vencimiento anticipado por
incumplimiento, de cualquier convenio o instrumento relativo a deudas de naturaleza financiera de la
Emisora o cualquiera de sus Subsidiarias, s € monto del adeudo, individualmente o en conjunto,
importa una cantidad equivalente, denominada en cuaquier moneda, a por lo menos $50°000,000.00
(cincuenta millones de pesos 00/100 moneda nacional).

Insolvencia: Si la Emisora admite por escrito su incapacidad de pago, cede la totalidad o
sustancialmente la totalidad de sus bienes en favor de sus acreedores 0 se da entrada a un
procedimiento por o en contra de la Emisora con € fin de declararla en concurso mercantil y en este
ultimo caso dicha situacion no se remedia dentro de los 30 (treinta) dias naturales siguientes a que
ocurra.

Leyes, Sentencias o Laudos. Si la Emisora dgjare de cumplir con cualquier ley, reglamento o decreto
siempre gque su incumplimiento afecte sustancialmente € curso ordinario de sus negocios 0 S se
emitiere cualquier resolucion judicial definitiva (no susceptible de apelacion o recurso alguno) en
contra de la Emisora o cuaquiera de sus subsidiarias que, individualmente o en conjunto, importe una
cantidad equivalente a la que resulte mayor entre $120,000,000.00 (ciento veinte millones de pesos
00/100 moneda nacional) y € 3.0% (tres punto cero por ciento) de los ingresos totales de la
Compafiia en € gercicio socia inmediato anterior, 0 més, y dicha obligacion no sea totamente
resuelta, pagada o garantizada dentro de |os 60 (sesenta) dias naturales siguientes a su fecha.

Cambio de Control: Si los accionistas principales que tienen e control de la Emisora dejaren de
tenerlo, o s la Emisora deja de tener, directa o indirectamente, el control operativo, financiero o
administrativo de cualquiera de sus Subsidiarias, salvo en el caso de fusion entre Subsidiarias; en €
entendido de que, para efectos de este inciso, no se considerard que existe una Causa de Vencimiento
Anticipado por & simple hecho de que las acciones representativas del capital sociad de la Emisora
con derecho a voto coticen en algin mercado de valores, siempre y cuando |os accionistas principal es
continten con €l control y/o dirigiendo, directa o indirectamente, la operacion, las finanzas y la
administracion de la Emisoray sus subsidiarias.
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g. Informacién Falsa o Incorrecta: Si alguna de las declaraciones de la Emisora resultare ser falsa,
incorrecta u omisaen cualquier aspecto que seaimportante para el Representante Comun en cualquier
momento durante la vigencia de la Emisién y dicha informacion no se hubiere rectificado en un
periodo de 30 (treinta) dias naturales contados a partir de la fecha en que se tenga conocimiento de
dichafalsedad, incorreccion u omision.

h. Validez de los Certificados Bursdtiles: Si la Emisora rechaza, reclama o impugna la validez o
exigibilidad de sus obligaciones conforme ala presente Emisién y a Titulo que laampara.

Unavez ocurrida cualquier Causa de Vencimiento Anticipado y transcurridos los plazos de gracia que, en
Su caso, se hayan estipulado y a partir de la notificacion realizada por e Representante Comun, previo
acuerdo de la asamblea de Tenedores en los términos establecidos anteriormente todas las cantidades
pagaderas por la Emisora conforme a los Certificados Bursétiles se declararan vencidas anticipadamente
de manera automatica, en cuyo caso la Emisora se constituira en mora desde dicho momento y se haran
exigibles de inmediato la suma del Principa Insoluto de los Certificados Bursdtiles, los intereses
devengados y no pagados y todas | as demas cantidades que se adeuden conforme alos mismos.

El Representante Comun dard a conocer ala CNBV através dd STIV-2, alaBMV através del SEDI v,
por escrito, o por los medios que ésta determine, al Indeval, a mas tardar el Dia Habil inmediato siguiente
a que tenga conocimiento de la actualizacion de alguna Causa de Vencimiento Anticipado y
simultdneamente informara el momento a partir del cua los Certificados Bursétiles de la Emision se
tengan por vencidos anticipadamente, entregando copia del acta de asamblea de Tenedores mediante la
cual seresolvio dicho vencimiento anticipado.

231 Garantias.

Los Certificados Bursdtiles son quirografarios por o que no cuentan con garantia especifica.

2.32  Calificaciones.

Calificacion otorgada por Fitch Ratings, SA. de C.V.

‘A (mex)’, la cual “indica expectativa de bajo riesgo de incumplimiento en relacién a otros emisores u
obligaciones en el mismo pais. Sin embargo, los cambios en circunstancias o condiciones econémicas
pueden afectar la capacidad de pago oportuno en un grado mayor que en el caso de los compromisos

financieros que poseen una calificacion mas alta”.

La cdlificacién otorgada no constituye una recomendacion de inversion y puede estar sujeta a
actualizaciones en cua quier momento, de conformidad con las metodol ogias de la Agencia Calificadora.

Calificacion otorgada por Standard & Poor’s, S.A. de C.V.

“mxA”, la cual significa que: “la deuda es algo mas susceptible a efectos adversos por cambios
circunstanciales o de las condiciones de la economia que la deuda calificada en las categorias superiores.
Sin embargo, la capacidad de pago del emisor para cumplir con sus compromisos financieros sobre la
obligacion es fuerte en relacion con otros emisores en el mercado nacional”. La calificacion otorgada no
constituye una recomendacion de inversion y puede estar sujeta a actualizaciones en cua quier momento,
de conformidad con las metodol ogias de la Agencia Calificadora.
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Factor de Riesgo: La cdlificacion otorgada no se encuentra fundamentada con la informacion mas
reciente disponible, ya que se encuentra basada Uinicamente en informacion financiera al 31 de diciembre
de 2014 de la Emisora.

La cdlificacion otorgada no constituye una recomendacion de inversion y puede estar sujeta a
actualizaciones en cualquier momento, de conformidad con las metodol ogias de la Agencia Calificadora.

2.33 Depositario.
S.D. Indeval Institucién para el Depdsito de Valores, SA. deC.V.
2.34 Posibles Adquirentes.

Personas fisicas 0 morales de nacionalidad mexicana o extranjera cuando su régimen de inversion lo
prevea expresamente. Los posibles adquirentes deberan considerar cuidadosamente toda la informacién
contenida en el Prospecto y en el presente Suplemento, y en especia agquella referente a los Factores de

Riesgo.
235 Régimen Fiscal.

La tasa de retencion del Impuesto Sobre la Renta aplicable respecto de los intereses pagados conforme a
los Certificados se encuentra sujeta: (i) para las personas fisicas y morales residentes en México para
efectos fiscales, alo previsto en los articulos 54, 135 y demés aplicables de la Ley del Impuesto Sobre la
Renta vigente, respectivamente, (ii) para los residentes en el extranjero que obtengan ingresos
provenientes de México, serd aplicable el articulo 153 y demés aplicables dela Ley del Impuesto Sobre la
Renta; y (iii) para las personas fisicas y morales residentes en € extranjero para efectos fiscales, a lo
previsto en € articulo 166 y demés aplicables de la Ley del Impuesto Sobre la Renta. Los posibles
adquirentes de los Certificados deberan consultar con sus asesores las consecuencias fiscal es resultantes
de su inversion en los Certificados, incluyendo la aplicacion de reglas especificas respecto a su situacion
particular. El régimen fiscal podra verse modificado durante la vigenciade la Emision.

236 Representante Comun.
Monex Casade Bolsa, S.A. de C.V., Monex Grupo Financiero.
2.37 Intermediarios Colocadores Lideres.

Casa de Bolsa BBV A Bancomer, S.A. de C.V., Grupo Financiero BBVA Bancomer y Actinver Casa de
Bolsa, SA. de C.V., Grupo Financiero Actinver.

2.38  Autorizaciéon Cor porativa.

El Programa, asi como las Emisiones y oferta publica de Certificados Bursétiles que se redlicen a amparo
del mismo, fueron autorizados por € consgo de administracion de la Emisora, mediante sesion del
consegjo de administracion celebrada el dia 29 de enero de 2015.

2.39 Autorizacion dela CNBV y Registroen € RNV.
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La CNBV, mediante oficio nimero 153/5525/2015 de fecha 10 de julio de 2015 autoriz6 € Programa de
Certificados Bursétiles, mismo que quedd registrado con € nimero 2928-4.15-2015-007 en e RNV. La
difusion del presente Suplemento fue autorizada por la CNBV, mediante oficio nimero 153/5549/2015 de
fecha 17 dejulio de 2015 y se encuentrainscrito en el RNV con el nimero 2928-4.15-2015-007-01.

La inscripcion en e Registro Nacional de Valores no implica certificacion sobre la bondad de los
valores, la solvencia de la Emisora o sobre la exactitud o veracidad de la informacién contenida en €
Prospecto, ni convalida los actos que, en su caso, hubieren sido realizados en contravencién de las leyes.

240 Legidacion.

Los Certificados emitidos al amparo del Programa, serén regidos e interpretados de conformidad a la
legislacion mexicana vigente.
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[ TASA DE INTERESY FORMA DE CALCULO DE LOSINTERESES.

A partir de su Fecha de Emision y en tanto no sean amortizados en su totalidad, los Certificados
Bursatiles devengaran un Interés Bruto Anual sobre su Vaor Nomina o, en su caso, Vaor Nominal
Ajustado a la Tasa de Interés Bruto Anual, que e Representante Comin calculard con 2 (dos) Dias
Habiles de anticipacion al inicio de cada Periodo de Intereses (la “Fecha de Determinacion de |la Tasa de
Interés Bruto Anual”), conforme al Calendario de Pagos de Intereses seguin se establece en el presente
documento, computado a partir de la Fecha de Emisidn y que regira para ese Periodo de Intereses.

La Tasa de Interés Bruto Anual se calculard por e Representante Comun mediante la adicion de 2.50%
(dos punto cincuenta por ciento) alaTIIE, a plazo de hasta 29 (veintinueve) dias (0, en su caso, lague la
sustituya) que sea dada a conocer por el Banco de México, por € medio masivo de comunicacion que éste
determine o a través de cualquier otro medio electronico, de computo o telecomunicacion incluso
Internet, autorizado al efecto por € Banco de México, en la Fecha de Determinacion de la Tasa de Interés
Bruto Anual que corresponda o, en su defecto, dentro de los 22 (veintidds) Dias Habiles anteriores a la
misma, en cuyo caso, deberd tomarse la tasa comunicada € Dia Habil mas proximo a dicha fecha. Una
vez hecha la adicién de |a sobretasa se debera capitalizar o, en su caso, hacer equivalente a nimero de
dias naturales efectivamente transcurridos hasta la Fecha de Pago de Intereses correspondiente. En caso
de que la TIIE deje de existir o publicarse, € Representante Comun utilizara como tasa sutituta para
determinar la Tasa de Interés Bruto Anua de los Certificados Bursdtiles, aquella tasa que el Banco de
México determine como latasa sustituta de la TIIE a plazo de hasta 29 (veintinueve) dias o, en su defecto
al plazo més cercano a Periodo de Intereses correspondiente.

31 Capitalizacion dela Tasa de Interés Bruto Anual.
Para determinar |a Tasa de Interés Bruto Anual capitalizada, o en su caso, equivaente a nimero de dias
naturales efectivamente transcurridos hasta la Fecha de Pago de Intereses correspondiente, €

Representante Comun utilizara la siguiente formula

NDE

To=|[14 TR | ™ _q|x| 36000
36000

NDE

En donde:

TC = Tasa de Interés Bruto Anual capitalizada o, en su caso, equivalente a nimero de dias
naturales efectivamente transcurridos hasta la Fecha de Pago de Intereses
correspondiente.

TR = Tasade Interés Bruto Anual.

PL = Plazo en diasde laTIIE (o latasa que la sustituya).

NDE = NUmero de dias naturales efectivamente transcurridos hasta la Fecha de Pago de Intereses

correspondiente.

Los intereses ordinarios que devengaran los Certificados Bursatiles se computaran a partir de su Fecha de
Emisién o a inicio de cada Periodo de Intereses, seglin corresponda. Los célculos para determinar las
tasas y € monto de los intereses a pagar deberan comprender los dias naturales efectivamente
transcurridos hasta la Fecha de Pago de Intereses correspondiente. L os calcul os se efectuaran cerrandose a
centésimas.

La Tasade Interés Bruto Anual capitalizada determinada para cada Periodo de Intereses no sufrira cambio
alguno durante € mismo.
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Para determinar € monto de intereses ordinarios pagaderos en cada Periodo de Intereses que tenga lugar
mientras los Certificados Bursdtiles no sean amortizados en su totalidad, el Representante Comun
utilizara la siguiente formula:

I:VN[ B xNDEj

36,000
En donde
[ = Interés bruto a pagar del Periodo de Intereses que corresponda.
VN = Principal Insoluto de los Certificados Bursatiles en circulacion.
B = Tasa de Interés Bruto Anual capitalizada o, en su caso, equivalente a nimero de dias

naturales efectivamente transcurridos hasta la Fecha de Pago de Intereses
correspondiente.

NDE = NUmero de dias naturales efectivamente transcurridos hasta la Fecha de Pago de Intereses
correspondiente.

El Representante Comun, dentro de los 2 (dos) Dias Hébiles anteriores a cada Fecha de Pago de Intereses,
dard a conocer ala Emisora en su domicilio social, alaCNBV atravésdd STIV-2, alaBMV através de
SEDI y a Indeval por escrito o através de los medios que éstas determinen, e monto de los intereses 'y,
en su caso, e monto de principal a amortizarse de los Certificados Bursétiles (expresado en moneda
nacional). Asimismo dara a conocer con la misma periodicidad a la CNBV através del STIV-2y ala
BMYV através del SEDI y/o através de los medios que éstas determinen, la Tasa de Interés Bruto Anual
capitalizada de los Certificados Bursétiles aplicable a siguiente Periodo de Intereses, y en su caso € aviso
referente al Valor Nominal o Vaor Nominal Ajustado por Certificado Bursétil.

Los Certificados Bursétiles dgardn de devengar intereses a partir de la Fecha de Vencimiento, como
resultado de su completa amortizacion o como consecuencia de una Causa de Vencimiento Anticipado,
siempre que la Emisora hubiere constituido e depdsito del importe total de principal y, en su caso, de la
Prima por Amortizacién Anticipada y de los intereses correspondientes, en las oficinas del Indeval, a mas
tardar alas 11:00 hrs. de esafecha.

El Titulo correspondiente ala presente Emision, permanecerd en depésito en Indeval, en cuyas oficinas se
hard el pago del importe de los intereses ordinarios correspondientes a cada Periodo de Intereses e
igualmente, contra entrega del Titulo o de las constancias que paratal efecto expida Indeval, a méas tardar
en la Fecha de Vencimiento.

En los términos del articulo 282 de la Ley del Mercado de Valores, e Titulo que documente la Emisién
de los Certificados Bursdtiles a que hace referencia el presente Suplemento, no Ilevara cupones adheridos,
haciendo |as veces de estos, paratodos |os efectos |egales, las constancias que expida Indeval .

La Tasade Interés Bruto Anual capitalizada aplicable al primer Periodo de Intereses sera de 5.81% (cinco
punto ochentay uno por ciento).

3.2 Periodicidad en € Pago delos I ntereses.
Los intereses ordinarios que devenguen los Certificados Bursétiles se liquidarén, conforme a calendario

de pagos de intereses siguiente (el “Calendario de Pagos de Intereses”), en el entendido, que si cualquiera
de las siguientes fechas fuere un dia inhabil, & pago se redizard € Dia Habil inmediato siguiente
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calculdndose en todo caso los intereses respectivos por € nimero de dias naturales efectivamente
transcurridos hasta la Fecha de Pago de Intereses correspondiente y, en consecuencia, € siguiente Periodo
de Intereses se disminuird en e ndmero de dias en que se haya aumentado € Periodo de Intereses
anterior.

El primer Periodo de Intereses comenzara en la Fecha de Emision y terminard en la primera Fecha de
Pago de los Intereses; cada Periodo de Intereses subsecuente iniciara en cada Fecha de Pago de Intereses
y terminara en la Fecha de Pago de Intereses siguiente (cada uno, un “Periodo de Intereses”).

Calendario de Pagos de Inter eses.

Periodo de Fecha de Pago de I ntereses Periodo de Fecha de Pago de | ntereses
I ntereses I ntereses

1 jueves, 20 de agosto de 2015 34 jueves, 01 de marzo de 2018
2 jueves, 17 de septiembre de 2015 35 jueves, 29 de marzo de 2018
3 jueves, 15 de octubre de 2015 36 jueves, 26 de abril de 2018
4 jueves, 12 de noviembre de 2015 37 jueves, 24 de mayo de 2018
5 jueves, 10 de diciembre de 2015 38 jueves, 21 dejunio de 2018
6 jueves, 07 de enero de 2016 39 jueves, 19 dejulio de 2018
7 jueves, 04 de febrero de 2016 40 jueves, 16 de agosto de 2018
8 jueves, 03 de marzo de 2016 41 jueves, 13 de septiembre de 2018
9 jueves, 31 de marzo de 2016 42 jueves, 11 de octubre de 2018
10 jueves, 28 de abril de 2016 43 jueves, 08 de noviembre de 2018
11 jueves, 26 de mayo de 2016 44 jueves, 06 de diciembre de 2018
12 jueves, 23 de junio de 2016 45 jueves, 03 de enero de 2019
13 jueves, 21 dejulio de 2016 46 jueves, 31 de enero de 2019
14 jueves, 18 de agosto de 2016 47 jueves, 28 de febrero de 2019
15 jueves, 15 de septiembre de 2016 48 jueves, 28 de marzo de 2019
16 jueves, 13 de octubre de 2016 49 jueves, 25 de abril de 2019
17 jueves, 10 de noviembre de 2016 50 jueves, 23 de mayo de 2019
18 jueves, 08 de diciembre de 2016 51 jueves, 20 dejunio de 2019
19 jueves, 05 de enero de 2017 52 jueves, 18 dejulio de 2019
20 jueves, 02 de febrero de 2017 53 jueves, 15 de agosto de 2019
21 jueves, 02 de marzo de 2017 54 jueves, 12 de septiembre de 2019
22 jueves, 30 de marzo de 2017 55 jueves, 10 de octubre de 2019
23 jueves, 27 de abril de 2017 56 jueves, 07 de noviembre de 2019
24 jueves, 25 de mayo de 2017 57 jueves, 05 de diciembre de 2019
25 jueves, 22 de junio de 2017 58 jueves, 02 de enero de 2020
26 jueves, 20 dejulio de 2017 59 jueves, 30 de enero de 2020
27 jueves, 17 de agosto de 2017 60 jueves, 27 de febrero de 2020
28 jueves, 14 de septiembre de 2017 61 jueves, 26 de marzo de 2020
29 jueves, 12 de octubre de 2017 62 jueves, 23 de abril de 2020
30 jueves, 09 de noviembre de 2017 63 jueves, 21 de mayo de 2020
31 jueves, 07 de diciembre de 2017 64 jueves, 18 de junio de 2020
32 jueves, 04 de enero de 2018 65 jueves, 16 dejulio de 2020
33 jueves, 01 de febrero de 2018

33 Intereses Mor atorios.

En caso de incumplimiento en el pago oportuno y total de principal exigible ya sea en una fecha de pago
prevista en e Calendario de Pagos de Principa o, tratandose de una amortizacion anticipada, de
conformidad con lo previsto en la seccion |1. CARACTERISTICAS DE LA OFERTA — 2.26 Amortizacion
Anticipada” del presente Suplemento y toda vez que se den por vencidos anticipadamente los
Certificados Bursétiles, seguin sea € caso, se devengaran intereses moratorios, en sustitucién del ordinario
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sobre su Vaor Nomina o, en su caso, Vaor Nomina Ajustado a la Tasa de Interés Bruto Anua
capitalizada de los Certificados Bursdtiles, aplicable en el momento del incumplimiento, mas 2.0% (dos
punto cero por ciento). Los intereses moratorios serdn pagaderos a la vista desde la fecha en que tenga
lugar € incumplimiento y hasta que la suma del principal vencido haya quedado integramente cubierta
sobre la base de un afio de 360 (trescientos sesenta) dias naturales y por los dias efectivamente
transcurridos en mora. La suma que se adeude por concepto de intereses moratorios deberd ser cubiertaen
el domicilio del Representante Comun, sefialado en la secciéon “Il. CARACTERISTICAS DE LA OFERTA
—2.29 Lugar y Forma de Pago de Principal e Intereses”, en lamisma moneda que la suma de principal .
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v DESTINO DELOSFONDOS
L os fondos obtenidos por la Emisora seran utilizados conforme alo siguiente:

i. enprimer lugar, paraliquidar o reembolsar l0s gastos relacionados con la Emision;
ii.  ensegundo lugar, unavez aplicados conforme al inciso (i) anterior, para uso de capital de trabgo
por un monto de $490,170,641.49 (cuatrocientos noventa millones ciento setenta mil seiscientos

cuarenta y un Pesos 49/100 M.N.), los cuales equivalen aproximadamente a 98.03% de los
recursos obtenidos de la colocacion.

A continuacion se presenta un desglose de las cantidades que seran utilizadas para cubrir cada uno de los
rubros mencionados:

: Porcentaje de
Concepto (De ser aplicable) la Emision
Monto Total dela Emisién $500°000,000.00 100.00%
Gastos de la Emision $9,829,358.51 1.97%
Recursos Netos por laEmision $490,170,641.49 98.03%
Remanente a Ruba $490,170,641.49 98.03%
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V. PLAN DE DISTRIBUCION

La presente emision y oferta publica de Certificados Bursétiles contempla la participacion de Casa de
Bolsa BBVA Bancomer, SA. de C.V., Grupo Financiero BBVA Bancomer y Actinver Casa de Bolsa,
SA. de CV., Grupo Financiero Actinver quienes actuardn como Intermediarios Colocadores. Los
Certificados Bursétiles seran colocados bajo la modalidad de mejores esfuerzos de acuerdo a contrato de
col ocaci6n respectivo.

El plan de distribucion de los Intermediarios Colocadores tiene como objetivo primordial acceder a una
base de inversionistas diversay representativa del mercado de personas fisicas e institucional mexicano,
integrado principalmente por diversas areas de especializacion de compafiias de seguros, sociedades de
inversién especiaizadas de fondos de ahorro para €l retiro, sociedades de inversion y fondos de pensiones
0 jubilaciones de personal o de primas de antigtiedad.

Asimismo, y dependiendo de las condiciones de mercado, los Certificados Bursétiles podran colocarse
entre otros inversionistas, tales como banca patrimonia e inversionistas extranjeros participantes en €
mercado mexicano, entre otros.

Los Intermediarios Colocadores podran celebrar contratos de subcolocacidn o sindicacion con otras casas
de bolsa y/o bancos.

Para efectuar la colocacion se espera redlizar uno 0 varios encuentros bursétiles con inversionistas
potenciales, contactar por via telefénica a dichos inversionistas y, en algunos casos, sostener reuniones
separadas con esos inversionistas u otros inversionistas potenciales.

Al tratarse de una oferta publica, cualquier persona que desee invertir en los valores objeto de la Emision,
tendra la posibilidad de participar en e proceso de la oferta en igualdad de condiciones que otros
inversionistas asi como de adquirir los valores, salvo gue su régimen de inversion no lo permita.

Para la asignacién de los Certificados Bursétiles no existen montos minimos ni méximos por
inversionista, ni tampoco se utilizara €l concepto de primero en tiempo primero en derecho. Los
Certificados Bursétiles se colocaran através del mecanismo de construccion de libro mediante asignacion
atasa Unica. La asignacion de los Certificados Bursdtiles se llevara a cabo a discrecion de la Emisora,
para lo cual tomard en cuenta criterios como los siguientes. diversificacion, busgueda de inversionistas
gue ofrezcan mejor tasa para la Emisora y la adquisicion de mayor nimero de Certificados Bursatiles,
entre otros. Los inversionistas a ingresar sus 6rdenes de compra parala construccion del libro se someten
a las précticas de mercado respecto a la modalidad de asignacion discrecional por parte de la Emisoray
de los Intermediarios Colocadores. Asimismo, tanto la Emisora como los Intermediarios Colocadores se
reservan el derecho de declarar desierta la oferta de los Certificados Bursétiles y la consecuente
construccién del libro.

El Aviso de Oferta Publica de la presente emision se publicara un dia antes de la fecha de construccién
del libro. Un dia después de la fecha de construccion de libro, se publicard un Aviso de Colocacion con
fines informativos que contenga las caracteristicas definitivas de los Certificados Bursétiles a través del
sistema EMISNET de laBMV www.bmv.com.mx. La fecha de construccién de libro es el 21 de julio de
2015.

La liquidacién de los Certificados Bursdtiles, asi como € registro en la BMV, se redlizara 2 (dos) Dias
Habiles posteriores alafecha de construccion del libro, realizandose € dia 23 de julio de 2015.
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Los Intermediarios Colocadores mantienen y podran continuar manteniendo ciertas relaciones de
negocios con la Emisora, les prestan diversos servicios financieros periddicamente, a cambio de
contraprestaciones en términos de mercado (incluyendo las que recibirdn por |os servicios prestados como
Intermediarios Colocadores, por la colocacion de los Certificados Bursétiles). Los Intermediarios
Colocadores, con excepcion de lo descrito a continuacion, no tienen conflicto de interés alguno con
RUBA respecto de los servicios que han convenido en prestar para la colocacion de los Certificados
Bursétiles.

Casa de Bolsa BBVA Bancomer, SA. de CV., Grupo Financieco BBVA Bancomer distribuy6
aproximadamente el 46.90% (cuarenta'y seis punto noventa por ciento) del nimero total de Certificados
Bursatiles objeto de la presente emisién y Actinver Casa de Bolsa, S.A. de C.V., Grupo Financiero
Actinver en su caracter de Intermediario Colocador distribuy6 aproximadamente el 53.10% (cincuenta y
tres punto diez por ciento) del nimero total de Certificados Bursétiles objeto de la presente emision.

Casa de Bolsa BBVA Bancomer, S.AA. de C.V., Grupo Financierco BBVA Bancomer no coloco
Certificados Bursétiles entre Personas Relacionadas con Casa de Bolsa BBV A Bancomer, S.A. de C.V.,
Grupo Financiero BBV A Bancomer.

669,191 (seiscientos sesenta y nueve mil ciento noventa y uno) Certificados Bursétiles, que representan
aproximadamente el 13.38% (trece punto treinta'y ocho por ciento) de los Certificados Bursatiles fueron
colocados entre Personas Relacionadas con Actinver Casa de Bolsa, SA. de C.V., Grupo Financiero
Actinver.

Ninguno de los Intermediarios Colocadores tendra a su cargo la concentracion de las posturas. Asimismo,
Casa de Bolsa BBVA Bancomer, S.A. de C.V., Grupo Financiero BBVA Bancomer, sera el encargado
del crucey liguidacion de los Certificados Bursatilesen laBMV.

Respecto de la presente, hasta donde la Emisora y los Intermediarios Colocadores tienen conocimiento,
los directivos, miembros del consgo de administracion o Personas Relacionadas de la Emisora no
suscribirdn Certificados Bursédtiles objeto de la presente Emisién. Adicionamente, hasta donde la
Emisoray los Intermediarios Colocadores tienen conocimiento, ninguna persona suscribird mas del 5%
(cinco por ciento) de los Certificados Bursétiles materia de la presente Emisién, en lo individual o en
grupo. En relacion con lo anterior, los Intermediarios Colocadores no tienen conocimiento de que los
Certificados Bursétiles fueron colocados entre Personas Relacionadas (segiin dicho término se define en
la Ley del Mercado de Valores) de la Emisora o del Intermediario Colocador que corresponda, en todo
caso, las Personas Relacionadas que hubieren adquirido los Certificados Bursétiles, actuaron en igualdad
de condiciones que €l resto de losinversionistas participantes en la oferta.

La actuacion de los Intermediarios Colocadores en la presente emision de Certificados Bursétiles no
representa ni resulta en conflicto de interés alguno respecto de la colocacion de los Certificados Bursétiles
en términos de la fraccion V dd articulo 138 de la LMV. Asmismo, no se actualiza ninguno de los
supuestos establecidos en los articulos 36, 97 y 102 de las Disposiciones de carécter general aplicables a
las casas de bolsay, por lo tanto, los intermediarios col ocadores se encuentran plenamente facultados para
actuar como tal en laEmision de los Certificados Bursétiles.

33



VI. GASTOSRELACIONADOSCONLA OFERTA

Los gastos de la Oferta que se describen a continuacién seran pagados con los recursos derivados de la

Oferta.

L os principal es gastos de la Emision relacionados con la Oferta son los siguientes:

Gasto
Comision por Intermediacion y
Colocacion
Casa de Bolsa BBV A Bancomer,
S.A. de C.V., Grupo Financiero
BBV A Bancomer

Actinver Casade Bolsa, SA. de
C.V., Grupo Financiero Actinver

Costos de Inscripcién en el RNV*

Pago de estudio y tramite ante la
CNBV*

Costos de Listado enlaBMV

Honorarios por servicios legales de
Ruba

Cuota INDEVAL

Honorarios de las Agencias
Cdlificadoras

Standard & Poor’s, S.A. de C.V.

Fitch Ratings, SA.deC.V.

Honorarios del Representante Comun

Total
*Este gasto no genera | VA.

Monto IVA Monto Total
$3°500,000.00 $560,000.00 $4°060,000.00
$3°500,000.00 $560,000.00 $4°060,000.00

$350,000.00 - $350,000.00
$19,797.00 - $19,797.00
$213,499.53 $34,159.92 $247,659.45
$200,000.00 $32,000.00 $232,000.00
$75.00 $12.00 $87.00
$325,000.00 $52,000.00 $377,000.00
$300,000.00 $48,000.00 $348,000.00
$116,219.88 $18,595.18 $134,815.06
$8,524,591.41 $1,304,767.10 $9,829,358.51
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VII. ESTRUCTURA DE CAPITAL DESPUESDE LA OFERTA

La siguiente tabla muestra la estructura de capital no auditada de la Emisora considerando la presente
Emision de Certificados Bursatiles:

Antesdela Emisién Despuésdela

Emisién RUBA 15 Emision
PASIVO A CORTO PLAZO
Pasivo Bancario a Corto Plazo $62,651 - $62,651
Otros Pasivos a Corto Plazo $1,637,859 - $1,637,859
Total Pasivo a Corto Plazo $1,700,510 - $1,700,510
PASIVO LARGO PLAZO
Pasivo Bancario aLargo Plazo $65,288 $65,288
Pasivo Bursétil aLargo Plazo - $500,000 $500,000
Otros Pasivos a Largo Plazo $118,309 $118,309
Total Pasivo a Largo Plazo $183,597 $500,000 $683,597
TOTAL PASIVO $1,884,107 $500,000 $2,384,107
CAPITAL CONTABLE $4,368,458 $4,368,458
TOTAL PASIVOY CAPITAL $6,252,565 $500,000 $6,752,565

L os montos descritos previamente se encuentran en miles de Pesos, moneda nacional.
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VIII. FUNCIONESDEL REPRESENTANTE COMUN

Se designa como representante comun de |os Tenedores de |os Certificados Bursétiles, en los términos del
articulo 64, fraccion XlIl, 68 y 69 de la LMV, a Monex Casa de Bolsa, SA. de C.V., Monex Grupo
Financiero, quien aceptaladesignacién y se obligaa su fiel desempefio.

El Representante Comln tendra las facultades y obligaciones que se contemplan en la LGTOC,
incluyendo sin limitar los articulos del 215 al 218 y demaés aplicables, asi como en el presente Suplemento
y Titulo correspondiente. Para todo aguello no expresamente previsto en el presente Suplemento y Titulo
correspondiente, e Representante Comun actuara de conformidad con las instrucciones de la mayoria de
los Tenedores, para que éste proceda a llevar a cabo cualquier acto en relacién con los Certificados
Bursdtiles. El Representante Comun tendra, entre otras, |as siguientes facultades y obligaciones:

(i)

(ii)

(iii)

(iv)

v)

(vi)

(vii)

(viii)

(ix)

autorizar con su firma el Titulo correspondiente ala presente Emision y cualquier otro documento
de la operacidn que sea necesario suscribir, haciendo constar |a aceptacion de sus obligaciones y
facultades en términos de |as disposiciones legales aplicables;

derecho de vigilar el cumplimiento del destino de los recursos de la Emision autorizado por la
CNBV, asi como e cumplimiento de las obligaciones de dar, hacer y de no hacer conforme a
presente Suplemento y Titulo correspondiente;

gjercer todas las acciones o derechos que a conjunto de Tenedores corresponda, por € pago del
principal, intereses u otras cantidades, incluyendo sin limitar la facultad de eximir y/o dispensar a
la Emisora del cumplimiento de alguna de las obligaciones de hacer u obligaciones de no hacer,
previo acuerdo de la asamblea de Tenedores de conformidad con lo previsto en € presente
Suplemento y Titulo correspondiente y la facultad de contratar un auditor cuando a su juicio se
requiera;

solicitar a la Emisora cualquier informacion necesaria para cumplir con las obligaciones
derivadas de su cargo, afin de salvaguardar |os derechos de los Tenedores,

convocar y presidir la asamblea de Tenedores, designar a la persona que deba actuar como
secretario en las mismas 'y gjecutar sus decisiones,

otorgar en nombre del conjunto de los Tenedores, los documentos o0 contratos que se deban
celebrar con la Emisorg;

calcular y publicar los avisos de pago de intereses y/o amortizacién de principa correspondiente a
los Certificados y notificar ala Emisora e informar ala CNBV através del STIV-2, alaBMV a
través del SEDI y, por escrito, o por los medios que ésta determine, a Indeval;

publicar, a través de los medios que determine para tal efecto, cuaquier informacion a gran
publico inversionista respecto del estado que guarda la Emision, en e entendido que cualquier
informacion que sea de carécter confidencial debera siempre identificarse como tal, ya que €
Representante Comun podra revelar al gran pablico inversionista cualquier informacion que haya
hecho de su conocimiento y que no se haya identificado como informacion confidencial; y

en general, gercer todas las funciones, facultades y obligaciones que le competen conforme ala

LMV, alaLGTOC y a las disposiciones aplicables emitidas por la CNBV y alos sanos usos y
précticas bursétiles afin de salvaguardar |os derechos de |os Tenedores.
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Todos y cada uno de los actos que lleve a cabo & Representante Comun en hombre o por cuenta de los
Tenedores, en los términos del Titulo o de la legislacion aplicable, serén obligatorios y se consideraran
como aceptados por |os Tenedores.

El Representante Comun podra ser removido o sustituido por acuerdo de la asamblea de Tenedores, en €l
entendido que dicha remocién o sustitucion solo tendré efectos a partir de la fecha en que un
representante comun sustituto haya sido designado, haya aceptado € cargo y haya tomado posesién del
mismo.

El Representante Comun concluira sus funciones en lafecha en que todos | os Certificados Bursétiles sean
pagados en su totalidad (incluyendo, para estos efectos, los intereses devengados y no pagados y las
demés cantidades pagaderas) 0, en su caso, a la fecha en que un representante comin sustituto haya sido
designado, aceptado € cargo y tomado posesién del mismo.

El Representante Comin en ningln momento estara obligado a erogar ningln tipo de gasto o cantidad
alguna a cargo de su patrimonio para llevar a cabo todos los actos y funciones que puede o debe llevar a
cabo.

Cuaquier institucién que se desempefie como representante comun conforme al Titulo podrd renunciar a
dicho nombramiento en los casos que se especifican y de conformidad alas disposiciones ddl articulo 216
de laLGTOC. El representante comun en funciones deberé entregar notificacion por escrito ala Emisora
de su intencién de renuncia con por lo menos 60 (sesenta) dias naturales de anticipacién a la fecha de
renuncia, y en todo caso dicha renuncia no serd efectiva hasta que un representante comin sucesor sea
nombrado en una asamblea de Tenedores y e representante comin sustituto haya aceptado su
designacion, lo cual deberd ocurrir dentro de los 60 (sesenta) dias naturales siguientes ala notificacion de
renuncia.

Una vez que e Representante Comin sea sustituido, cualquier mencion efectuada en e presente

Suplemento y Titulo correspondiente, al Representante Comun se entendera referida a representante
comun sustituto.
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IX. FACULTADES,REGLASDE INSTALACIONY QUORUMSDE LAS
ASAMBLEASDE TENEDORES

@ L as asambleas general es de |os Tenedores de |os Certificados Bursatiles representaran al conjunto
de estos 'y sus decisiones serédn tomadas en términos de la legislacion aplicable y del Titulo, siendo validas
sus resoluciones respecto de todos los Tenedores, aln respecto de los ausentes y disidentes. En
consecuencia, cualquier acto de la Emisora que, en términos del presente Suplemento y Titulo
correspondiente, se encuentre sujeto a la aprobacion de los Tenedores, debera someterse a la asamblea de
Tenedores correspondiente.

(b) Las asambleas de Tenedores se regirdn, conforme al articulo 68 de la LMYV, por las disposiciones
aplicables en laLGOTC, y en lo previsto por ésta, se regiran por laLGSM y cuaquier otra aplicable de
manera supletoria, asi como por |0 estipulado en e presente Suplemento y Titulo correspondiente.

(c) La asamblea genera de Tenedores se reunird siempre que sea convocada por € Representante
Comun en & domicilio de éste Ultimo y/o afata o imposibilidad de ello, en € lugar que se determine en
la convocatoria respectiva.

(d) Los Tenedores que, en lo individua o conjuntamente, representen por 1o menos & 10% (diez por
ciento) de los Certificados Bursatiles en circulacion de la Emision, podréan pedir al Representante Comun
gue convoque a la asamblea general de Tenedores, especificando en su peticién los puntos gque en la
asamblea deberén tratarse. La Emisora tendra derecho, asimismo, de solicitar ad Representante Comun
que convoque a una asamblea de Tenedores especificando en su peticion los puntos que en la asamblea
deban tratarse. EI Representante Comun deberd expedir la convocatoria para que la asamblea se relina
dentro del término de 1 (un) mes contado a partir de la fecha en que reciba la solicitud. S
Representante Comin no cumpliere con esta obligacion, un juez de primera instancia del domicilio de la
Emisora, a peticion de los Tenedores solicitantes o de la Emisora, segiin sea € caso, debera expedir la
convocatoria paralareunién de la asamblea de Tenedores correspondiente.

(e) La convocatoria para las asambleas de Tenedores se publicard una vez, por 1o menos, en alguno
de los periédicos de mayor circulacion a nivel nacional, con cuando menos 10 (diez) dias naturales de
anticipacion a la fecha en que la asamblea de Tenedores deba reunirse, en e entendido que para dicho
calculo, no debera contemplarse ni la fecha de publicacién de la convocatoria ni 1a fecha de celebracion
de la asamblea correspondiente. En la convocatoria se expresardn 10s puntos que en la asamblea deberan
tratarse.

) Para que una asamblea general de Tenedores reunida para tratar asuntos distintos a los sefialados
en e inciso (g) siguiente se considere legamente instalada en virtud de primera convocatoria, deberén
estar representados en ella, por lo menos, la mitad mas uno de los Certificados Bursétiles en circulacion
de la Emision y sus decisiones seran vdlidas cuando sean aprobadas por la mitad més uno de los
Certificados Bursatiles presentes.

Si la asamblea general de Tenedores se reine en virtud de segunda o ulterior convocatoria para tratar
asuntos distintos a los sefialados en €l inciso (g) siguiente, se considerara legalmente instalada con
cualesquiera que sea e nimero de Certificados Bursétiles en ella representados y sus decisiones seran
védlidas s son aprobadas por los Tenedores que representen la mitad més uno de los Certificados
Bursétiles presentes.

(9) En los siguientes casos, se requerird que estén presentes en la asamblea general de Tenedores en

virtud de primera convocatoria, cuando menos, aguellos Tenedores que, en lo individual o conjuntamente,
representen e 75% (setenta y cinco por ciento) de los Certificados Bursdtiles en circulacion de la
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Emision, y que las decisiones sean aprobadas por los Tenedores que en lo individual o conjuntamente
representen la mitad més uno de los Certificados Bursatiles con derecho a voto presentes en dicha
asamblea:

D Cuando se trate de revocar la designacion del Representante Comln o designar uno
nuevo; en e entendido de que los Tenedores de los Certificados Bursatiles solo podran nombrar
como tal ainstituciones de crédito o casa de bolsa;

2 Cuando se trate de consentir que la Emisora o sus Subsidiarias dejaren de cumplir con las
obligaciones contenidas en el presente Suplemento y Titulo correspondiente, incluyendo el
otorgamiento de prorrogas o esperas a la Emisora o sus Subsidiarias en € cumplimiento de sus
obligaciones a amparo dd Titulo correspondiente;

(©)) Cuando se trate de redizar cualquier modificacion a los términos y condiciones de los
Certificados Bursétiles, salvo que la modificacion en cuestion sea para (i) salvar cualquier
omision o defecto en la redaccién del Titulo, (ii) corregir o adicionar cualquier disposicion del
Titulo que resulte incongruente con e resto de los mismos, y/o (iii) para satisfacer cuaquier
requerimiento, condicién o lineamiento contenido en una orden, sentencia o disposicién legal
aplicable, no se requerira el consentimiento de los Tenedores. En dichos supuestos, aquella
persona que de conformidad con las disposiciones legales se encuentre facultada para tales
efectos, debera llevar a cabo los tramites y cumplir con los requisitos necesarios para llevar a
cabo d canje ddl Titulo correspondiente ante el Indeval, debiendo informar al Indeval por escrito,
o por los medios que éste determine, con por lo menos 5 (cinco) Dias Habiles de anticipacion a
que se pretenda llevar a cabo el canje antes indicado, dicho aviso deberaindicar: (i) la fechaen
gue se llevara a cabo € canje correspondiente; y (ii) todas y cada una de las modificaciones
realizadas al Titulo. Los Tenedores, por la mera adquisicién de uno o més Certificados Bursétiles
aceptan y facultan a Representante Comun a llevar a cabo, sin la celebracién de una asamblea,
las modificaciones a que se refiere este numeral.

Si la asamblea de Tenedores se reline en virtud de segunda o ulterior convocatoria para tratar 10s asuntos
sefidados anteriormente, se considerara legalmente instalada con cuaesquiera que sea € nimero de
Certificados Bursétiles en ella representados y sus decisiones serdn validas s son aprobadas por los
Tenedores que en lo individual o conjuntamente representen, la mitad méas uno de los Certificados
Bursétiles presentes.

(h) Para concurrir a las asambleas de Tenedores, los Tenedores deberdn depositar las constancias de
depdsito que expida el Indeval y € listado que al efecto expida el custodio correspondiente, de ser € caso,
respecto de los Certificados Bursétiles de los cuales son titulares, en € lugar que se designe en la
convocatoria a la asamblea de Tenedores, por lo menos el Dia H&bil anterior ala fecha en que la asamblea
de Tenedores deba celebrarse. Los Tenedores podran hacerse representar en la asamblea de Tenedores por
apoderado, acreditado con simple carta poder firmada ante 2 (dos) testigos.

(i) En ninglin caso podran ser representados en la asamblea de Tenedores los Certificados Bursétiles que
la Emisora o cualquier Parte Relacionada con éstas hayan adquirido, directa o indirectamente, en €
mercado, incluyendo sin limitar a sus Subsidiarias. Dichos Certificados Bursétiles no se considerarén para
integrar € quérum de instalacion y votacion en las asambleas de Tenedores.

() De cada asamblea se levantara un acta suscrita por quienes hayan fungido como presidente y
secretario. Al acta se agregara la lista de asistencia, firmada por 1os concurrentes y por los escrutadores.
Las actas y demés datos y documentos que se refieran ala actuacion de las asambleas de Tenedores o del
Representante Comun, seran conservados por éste y podran, en todo tiempo, ser consultados por los
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Tenedores, los cuales tendrdn derecho a que, a su costa, € Representante Comun les expida copias
certificadas de dichos documentos.

(k) Para efectos de calcular € quorum de asistencia a las asambleas de Tenedores de la Emision, se
tomard como base € nimero de Certificados Bursétiles en circulacion de la presente Emision. La
asamblea de Tenedores serd presidida por € Representante Comin y en ella los Tenedores tendrén
derecho a tantos votos como les correspondan en virtud de los Certificados Bursétiles que posean,
computandose un voto por cada Certificado Bursatil en circulacion (salvo aquellos referidos en el inciso
(i) inmediato anterior).

() No obstante lo estipulado anteriormente, |as resoluciones tomadas fuera de asamblea por unanimidad
de los Tenedores que, en lo individual o conjuntamente representen la totalidad de los Certificados
Bursétiles en circulacion con derecho a voto tendran, para todos los efectos legales, la misma validez que
si hubieren sido adoptadas reunidos en asamblea, siempre que se confirmen por escrito.

(m) Una vez que se declare instalada la asamblea de Tenedores, |os Tenedores no podran evitar su
celebracion retirdndose de lamisma. Se considerara que |os Tenedores que se retiren 0 que no concurran a
la reanudacion de una asamblea de Tenedores que haya sido aplazada en los términos que autorice €
presente Suplemento y Titulo correspondiente o la legislacion aplicable, se han abstenido de emitir su
voto respecto del(los) asunto(s) que se trate(n).

(n) Cualquier Tenedor o grupo de Tenedores gque en su conjunto sean titulares del 10% o mas del
monto en circulacion de los Certificados Bursétiles que sean emitidos, tendran derecho a solicitar a
Representante Comin que convoque a una asamblea de Tenedores, asi como a que se aplace por una sola
vez, por 3 (tres) Dias Habiles y sin necesidad de nueva convocatoria, la votacion de cualquier asunto
respecto del cual no se consideren suficientemente informados.

Nada de lo contenido en el Suplemento o Titulo correspondiente, limitara o afectara los derechos que, en
Su caso, tuvieren los Tenedores de conformidad con el Articulo 223 delaLGTOC.
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X. PARTICIPANTESRELEVANTES

Las personas que se sefialan a continuacion, con e carécter que se indica, participaron en la asesoria y
consultoria relacionada con la presente Emision de Certificados Bursétiles a que hace referencia €l
presente Suplemento:

Papel desempefiado

Per sonas | nvolucr adas
Jesis M. Sandoval Armenta

Ramén Vidal Lépez
r u a Emisora Rodrigo A. Tena Cruz

Inmobiliaria Ruba, SA. deC.V. Jazmin L. Ramirez Sepulveda
Reyna Ivonne Avifia Rivera

en e Programa

BBVA Bancomer | &

Intermediario Angel Espinosa Garcia
Casade Bolsa BBV A Bancomer, S.A. . ~ .
de C.V., Grupo Financiero BBVA Colocador Lider Gonzalo Manuel Mafion Suarez
Bancomer
!, 4 Intermediario Nathan Moussan Farca
Actinver Casade B{ol(sa SA.deCV,, Colocador Lider Carlos Eduardo Chiquini Carballeda

. . . Carlos Leonardo Valdovinos Canaes
Grupo Financiero Actinver

Crowe Horwath Gossler. .
Auditor Externo dela Manuel Esparza Zuberza

Gossler, S.C. Emisora
%
SA NYT é "FAEATRAI NA Asesores Legales Alfonso Castro Diaz
Externos de la Emisora Ana Paula Buchanan Garcia

Santamarinay Steta, S.C.

menex

Fiduciario

eiios Representante Comun Elena Rodriguez Moreno

Monex Casade Bolsa, SA.deC.V.,
Monex Grupo Financiero

41



XL PERSONAS RESPONSABLES

l.os suscrilos manifestamos, bajo protesta de decir verdad que, en el ambito de nuestras respectivas
funciones, preparamos la informacion relativa a la Emisora contenida en el presente Suplemento, fa
cual, a nuestro Jeal saber y entender, refleja razonablemente su sitvacion. Asimismo, manifestamos
que no teremos conocimiento de informacion relevante que haya sido omitida o falseada en este
Suplemento o que ¢l mismo contenga informacidén que pudiera inducir a error a los inversionistas.

INMOBILIARIA RUBA, S.A. RECV.

Por: Jesiis M. Shhdoval Armenta
—_Director Jeneral

Por: Rodrigo A. Tena Cruz
Respensable del Area Juridica



Los suscritos manifiestan, bajo protesta de decir verdad, que mi representada en su caricter de
intermediario colocador Lider, ha realizado la investigacidn, revisidn y andlisis del negocio de la
Emisora, asi como participado en la definicién de los términos de la oferta piblica y que, a mi leal
saber vy entender, dicha investigacién fue realizada con amplitud y profundidad suficientes para
lograr un entendimiento adecuado del negocio. Asimismo, mi representada no tiene conocimiento
de informacidn relevante que haya sido omitida o falseada en este Suplemento o que el mismo
contenga informacion que pudiera inducir a error a los inversionistas.

Iguaimente, mi representada estd de acuerdo en concentrar sus esfuerzos en alcanzar la mejor
distribucién de los Certificados Bursatiles materia de la oferta piblica, con vistas a lograr una
adecuada formacidn de precios en el mercado y que ha informado a la Emisora e sentido y alcance
de las responsabilidades que deberd asumir frente al gran piiblico inversiomista, las autoridades
competentes v demds participantes del mercado de valores, como una entidad con valores inscritos
en el Registro Nacional de Valores y en la BMV.

CaSA DE BOLSA BBVA BANCOMER, S.A. DE C.V., GRUPO FINANCIERO BBV A BANCOMER

i 7

=/
-

: Martha Alicta Marron Sandoval Por: Angel E4 {dsa Garcla
Cargo: Apoderado Cargo: Apuoderado
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Los suscritos manifiestan, bajo protesta de decir verdad, que mi representada en su cardcter de
intermediaric colocador Lider, ha realizado la investigacion, revision y andlisis del negocio de la
Emisora, asi como participado en la definicién de los términos de la oferta pdblica y gue, a mi leal
saber y entender, dicha investigacion fue realizada con amplitud y profundidad suficientes para
iograr un entendimiento adecuado del negocio. Asimismo, mi representada no tiene conocimienio
de informacion relevante que haya sido omitida o faiseada en este Suplemento o que el mismo
contenga informacion que pudiera inducir a error a ios inversionistas,

igualmente, mi representada estd de acuerdo en concentrar sus esfuerzos en alcanzar la mejor
distribucién de los Certificados Bursatiles materia de ia oferta plblica, con vistas a lograr una
adecuada formacion de precios en ¢l mercado v que ha informado a la Emisora el sentido y alcance
de las responsabilidades que deberd asumir frente al gran piblico inversionista, las autoridades
competentes y demés participantes del mercado de valores, como una entidad con valores inscritos
en el Registro Nacionai de Valores y en la BMV.

ACTINVER CASA DE BOLSA, S.A. DEC. V., GRUPO FINANCIERCG ACTINVER

Por’ Nathan Mgfissan Farca
© Cargo: Apoderado



Los suscritos manifestamos bajo protesta de decir verdad, que los estados financieros consolidados
de Inmobiliaria Ruba, S.A. de C.V. vy Subsidiarias al 31 de diciembre de 2014, 2013 y 2012, y por
los afios terminados en esas fechas, que contiene el presente Suplemento, fueron dictaminados con
fecha 14 de abril de 2015, 14 de abril de 2014 y 10 de abril de 2013, respectivamente, de acuerdo
con las Normas Internacionales de Auditoria.

Asimismo, manifestamos que hemos leido el presente Suplemento y basado en su lectura y dentro
del alcance del trabajo de auditorfa realizado, no tenemos conocimiento de errores relevantes o
inconsistencias en la informacién que se incluye y cuya fuente provenga de los estados financieros
sefialados en el parrafo anterior, ni de informacion que haya sido omitida o falseada en este
Suplemento, ¢ que el mismo contenga informacién que pudiera inducir a error a los inversionistas.

No obstante, fos suscritos no fueron contratados, v no realizaron procedimientos adicionales con el
objeto de expresar su opinién respecto de la demas informacidn contenida en el prospecto que no
provenga de los estados financieros por ¢llos dictaminados.




El suscrito manifiesta bajo protesta de decir verdad, gue a su leal saber y entender, la Emisidn vy
colocacion de los valores cumple con las leyes y demés disposiciones legales aplicables. Asimismo,
manifiesta que no tiene conocimiento de informacion juridica relevante que haya sido omitida o falseada
en este Suplemento o que el mismo contenga informacidén que pudiera mducir a error a jos inversionistas.

Santamarina y Sieta, 5.C.

“—Por: Alfonso Castro Diaz
Socio :




XI1L. ANEXOS

12.1,  €orla bEL TITULO QUE DOCUMENTA LA EMISION.



5.0, BDEVAL INSTITUCION P3RA FL DEPOSITO)

GE v GRED A DE LW
CUSTODIA Y ADREUSIRACION DE VALORES

é
Inmobiliatia Ruba, S.A, de C.V, L
RECIBIDO
L= )

“RUBA 157

CERTIFICADOS BURSATILES AL PORTADOR éz {

Por este Titulo, Inmobiliaria Ruba, S.A. de C.V. (la “Emisgra”) se obliga en términos de lo
establecido en el presente Titulo, incondicionalmesnte a pagar, en el lugar que se indica més
adelante, la cantidad de $500,000,000.00 (quinientos millones de pesos 00/100 M.N.} mediante
amortizaciones a realizarse en las fechas y por los montos sefialados en la seccion “Amortizacion de
Principal” establecida mas adelante.

Este Titulo ampara 5,000,000 (cinco miliones) de certificados bursétiles al portador (los
“Certificados Bursatiles” o los “Certificados”, indistiniamente), con valor nominal de $100.00 (cien
pesos 06/100 M.N.}, cada uno,

Este Titulo se mantendra en depdsite y administracién en 8., Indeval Institucién para ¢l
Depésito de Valores, S.A. de C.V. (“Indeval™, justificando asf la tenencia de los Certificados
Bursatiles por dicha institucion y la realizacién de todas las actividades que le han sido asignadas a
las instituciones para el depésito de valores v que, de conformidad con la legislacién aplicable,
deban ser ejercidas por las instituciones para el depdsito de valores, Indeval no tendrd mayor
responsabilidad que aqueila establecida en ia Ley del Mercado de Valores (“LMV”)} para las
instituciones para el deposito de valores.

Los Certificados Bussatiles de ia presente Emisidn (segin dicho término se define mas
adelante) corresponden al tipo al que hace referencia la fraccién 1 del Articulo 62 de la LMYV,

Los Certificados Bursdtiles que ampara este Titulo se emites al amparo del programa de
certificados  bursétiles de  largo plazo con  carfcter revolvente auforizade por hasta
$1,000,000,600.00 (un mil millones de pesos 00/100 MN.) o su equivaleate en unidades de
mediante oficio niimero 153/35525/2015 de fecha 10 de julio de 2015 (el “Programa™}, mismos
que han quedado inscritos en el Registro Nacional de Valores bajo el némero 2928-4,15-2015-007,

L.a presente Emision de Certificados Bursatiles constituye la primera emision realizada al
amparo del Programa a ia cual se le proporciond ia inscripeion en el Registro Nacional de Valores
naumero 2928-4.15-2015-607-01, mediante oficio niimero 153/5549/2015 de fecha 17 de julio de
20135, emitido por la CNBV,

La Emisora es una sociedad andnima de capital variable constituida conforme a las leyes de
los Estados Unidos Mexicanos y cuyo objeto social vigente consta en la escritura phiblica 5,286 de
fecha 23 de mayo de 1980, otorgada ante la fe del licenciado Mario F. Garcia, titular de ia Notaria
Piblica nimero 4 de! Distrito de Morelos, ¢ inscrita en el Registro Pablico de fa Propiedad de
Chihuahua, bajo ¢i folio mercantil nimero 28, a folios 8 del libro 275 de ia seccidén de comercio, el
3 de julio de 1986, el cual consiste en:

a) La adquisicidn, compraventa, administracién, financiamiento, corretaje, expliotacion y
enajenacion de toda clase de inmuebles en general, terrenos, casas o edificios o derechos
reales constituidos sobre los mismos y, en general, la gjecucion de toda clase de actos de
riguroso dominio sobre log mismos,




b) La construccitn por cuenta propia o de terceros de edificios industriales, de habitacion de
interés social e interés medio, de fraccionamientos, de obras de urbanizacion, casas y
edificios comerciales y residenciales; comprar y vender maquinaria y equipo para
construceién y urbanizacion,

¢) La coniratacidn a favor o a cargo de la Sociedad de toda clase de créditos, préstamos o
mutuos con toda clase de garantia persona, prendaria, hipotecaria, fiduciaria, fianzas con o
sin garantfa, asi como el otorgamiento de tales garantias por deudas o crédifos de empresas
subsidiarias o en las que tenga algin interés o participacion accionaria o parte social y otras
empresas que infereses comunes con fa Socledad, con quienes podra obligarse solidania o
mancomunadamente, ser deudor solidario, otorpar garantias y avales de cualguier clase,
todo ello, respecto de obligaciones contraidas, o de los titulos de crédito emitidos y
aceptados por terceros, sin que pueda hacerse al pablico en general.

dy Emitir, suscribir, avalar, endosar y adquirir todo tipo de activos de naturaleza financiera,
tales como bonos, obligaciones, pagarés, acciones, cédulas hipotecarias, créditos de
cualquier naturaleza, ya sea con garantia, hipotecarios, preadarios o sin garantia, propias o
de terceros, pudiendo otorgar garantias a terceros y cualquier clase de titulos de crédito de
conformidad con el articulo 9° (noveno) de la LGTOC.

¢) El Arrendamiento de los inmuebles necesarios para el establecimiento de talleres,
bodegas, plantas, almacenes, distribuidores, oficinas, sucursales y cualquier otro
establecimiento que sea necesario para la consecucion de los fines sociales,

f) Actuar como arrendadora de foda clase de bienes inmuebles o muebles a favor de
terceros, incluyendo enunciativa mas no limitativamente, terrenos, casas, edificios, oficinas,
medios de fransporte, equipo y maquinaria de construccion, herramientas, utensilios,
arfefactos y toda clase de materiales y materias primas de cualquier especie.

gy Adquirir y transmitic por cualquier medio, acciones, activos y partes sociales de
sociedades y empresas nacionales o extranjeras, asi como participar, en su constitucion,
administracion o liguidacion.

) En general, fa ¢jecucidn de todos los actos v la celebracidn de todos los convenios y
coniratos gue se relacionen con los objetos anteriores y que est€ permitidos por las leyes.

La sociedad no podré realizar actos de intermediacion habitual en los mercados financieros,
mediante ios cuales se obtengan recursos del piiblico destinados a su colocacion fucrativa
ya sea por cuenta propia o ajena,

Definiciones. Los términos utilizados con maylsculas o maviscula inicial en el
presente Titulo, distintos de nombres propios o vocablos de inicio de oracidn, tendran los
significados que se indican en aquellas secciones en los que sean definidos 0 a continuacién para
cada uno de ellos, siendo tales significados igualmente aplicables para la forma singular y para la
forma plural:

“Agencias Calificadoras” significa, en cualguier fecha, cada agencia calificadora
reconocida a nivel nacional que sea designada por la Emisora para proveer una calificacion a los
Certificados en cada una de las respectivas Emisiones,

“BMV" significa la Bolsa Mexicana de Valores, SAB. de CV,
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“Causa de Vencimiento Anticipado” tiene el significado gque se indica en la seccion
“Causas de Vencimiento Anticipado” del presente Thulo,

“Certificados o Certificados Bursatiles” tendrd el significado que a diche término se le
atribuye en el segundo pérrafo del presente Titulo.

“Certificados Bursétiles Adicionales” tendrd el significado que a dicho término s¢ i
atribuye en fa seccidn “Aumento en el Némero de Certificados Bursatiles”.

“Certificados Bursatiles Originales” tendrd el significado que a diche t#érmino se le
atribuye en la seccidon “Aumento en ¢l Niimero de Certificados Bursatiles”,

“CNBV” significa la Comisién Nacional Bancaria y de Valores.

“Deuda con Costo Financiero Consolidada” significa cualquier adeudo que devengue
intereses (ya sea en forma directa o por virtad de una operacion de descuento),

las instituciones bancarias en Ja Ciudad de México, Distrito Federal estén autorizadas u obligadas
por ley, reglamento u orden administrativa a cerrar.

presente Titulo, a la cual le fue asignada la clave de pizarra “RUBA 157,
“Fimisora” significa Inmobiliaria Ruba, S.A. de CV,
“Fecha de Determinacion de la Tasa de Interés Bruto Anual” serd la fecha que ocurra con

2 (dos) Dias Habiles de anticipacion al inicio de cada Periodo de latereses (segiin dicho término
se define més adelante).

“Fecha de Pago de Intereses” significa el dia de cada mes en ¢l que los Certificados
Bursatiles se encueniren vigentes, en ¢l cual deba efectuarse un pago de intereses ordinarios
conforme a la seccidn “Periodicidad en el Pago de los Intereses” del presente Titulo, en el
entendido que si ese dia no es un Dia HAbil, la Fecha de Pago de Tntereses serd el Dia Habil
inmediato siguiente; en el entendido ademas, que si se trata de {a Fecha de Vencimiento la fecha
de pago deberd ser en dicha Fecha de Vencimiento.

“Gastos Financieros Brutos Consolidados” significa los intereses devengados por la
Deuda con Costo Financiero Consolidada durante el periodo del céloulo.

“Indeval” significa el S.DD. Indeval Institucion para ¢l Depdsito de Valores, SA. de C.V.
“LGTOC” significa, la Ley General de Titulos y Operaciones de Crédito.

“LMV?” significa, la Ley del Mercado de Valores.

“Parte Relacionada™ significa respecto de cualguier persona, cualquier ofra persona
{distinta de una subsidiaria de dicha persona} que, directa o indirectamente, a través de uno o
3
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mas intermediarios, controle o sea controlada por, o esté bajo el control comun, de dicha
persona,

“Periodo de Amortizacién” significa, el periode que inicia a partir de 4 de enero de 2018
y concluye en la Fecha de Vencimiento de los Certificados,

“Periodo de Intereses” tendrd el significado que a dicho término se le atribuye en Ia
seccidn “Periodicidad en el Pago de los Intereses” del presente Titulo.

“Precio de Colocacion™ significa $100.00 (cten pesos 00/106 M.N.} cada uno.

“Principal Insoluto de los Certificados Bursatiles” significa, en cualquier fecha de
determinacién, una cantidad equivalente a (&) el Saldo de Principal de los Certificados Bussétiles,
menos (b) la cantidad total que sumen los pagos de principal efectuados a los Tenedores de
Certificados Bursétiles previo o durante dicha fecha de determinacion,

“Prima_por Amortizacion Anticipada” tendrd el significado que a dicho término se le
atribuye en la seccidén “Prima por Amortizacién Anticipada” del presente Titulo.
p P

“Razdn de Cobertura de Intereses Consolidada” significa, para cualquier trimestre, la
razon de (i) la UAFIDA Consolidada, a {i} Gastos Financieros Brutos Consclidados por los 12
{doce) meses anteriores gue terminen en dicho trimestre,

“Representante Comin”™ significa, Monex Casa de Bolsa, S.A. de C.V,, Monex Grupo
Financiero, en su carjcter de representante comin de los Tenedores.

“Saldo_de Principal de los Certificados Bursdtiles” significa, la suma del Saldo de
Principal de los Certificados Bursatiles Originales miés, en su caso, el Saldo de Principal de los
Certificados Bursdtiles Adicionales,

“Saldo de Principal de los Certificados Bursétiles Originales” significa, $500,600,600.00
(quinientos miliones de pesos 06/100 M.N).

“Saldo de Principal de los Certificados Bursatiles Adicionales™ significa el monto que sea
emitido en una fecha de emisién posterior a la Fecha de Emisién de los Certificados Bursatiles
Qriginales.

la BMV denominado “EMISNET” (Sistema Electronico de Comunicacidn con Emisoras de
Valores).

“Subsidiarias” significa, Ruba Servicios, S.A. de C.V., Ruba Residencial, S.A. de C.V,,
Grupo Ruba, S.A. de C.V., Ruba Desarrolios, S$.A. de C.V., Ruba Comercial, S.A. de C.V,,
Rubadminper, $.A, de C.V., DGA Desarrollos, S.A. de C.V, ¢ Inmobiliaria Chihuahua Oriente,
S.A. de CV.

“Tasa de Interés Bruto Anual” significa, la tasa de interés bruto anual caleulada por el
Representante Comin mediante la adicidn de 2.50% (dos punto cincuenta por ciento) a la TIIE, a
plazo de hasta 29 (veintinueve) dias (o, en su caso, la que la sustituya) de conformidad con lo
previsto en la seccion “Tasa de Interds, Forma de Caleulo de los Intereses” establecida mis
adelante.




“Tenedores” o “Tenedor” significa cualquier persona fisica o moral, nacional o
extranjera, que en cualquier momento sea propietaria de los Certificados Bursétiles en
circulacion.

“Titulo” significa el presente titulo emitido por la Emisora y que ampara la totalidad de
los Certificados Bursatiles correspondientes a la presente Emisidn realizada al amparo del
Programa.

“THE” o “Tasa de Interés de Referencig” significa la Tasa de laterés Interbancaria de
Equilibric.

“UAFIDA Consolidada” significa, para cualquier periodo, la suma, determinada de una
matera consolidada de conformidad con las NITF, de (i) utilidad de operacidn, més (ii) costos de
depreciacion, mas (i) costos de amortizacién (incluyendo la amortizacidon de comisiones
diferidas de financiamiento).

cantidad de $100.00 (cien pesos 00/100 M.N,) cada uno.

“Valor Nominal Aiastade” fendra ¢! significado que se le atribuve en ia seccidn
¥
“Amortizacion de Prizzcipai”.

Monte de la Emision de Certificados Barsdtiles. $500,000,000.00 (quinientos miliones
de pesos 60/106 MLNL).

Numero de Certificados, 5,008,000 (cinco millones).

Fecha de Emisidon. 23 de julio de 2015,

Plaro de Vigencia. Los Certificados Bursatiles tienen un plazo de vigencia de 1,820 (mil
ochocientos veinte} dias contados a partir de la Fecha de Emisidn.

Fecha de Vencimiento. 16 de julio de 2020.

Destino de los Fondos. Los recursos netos que se obfengan de la colocacién de los
Certificados Bursétiles entre el gran pfiblico inversionista, serdn utilizados por la Emisora para:
(1) en primer lugar, liquidar o reembolsar los gastos relacionados con la Emision; (ii) en segundo
fugar, una vez aplicados conforme al inciso (i) anterior, para uso de capital de trabajo.

Derechos que lIos Certificados Bursdtiles otorgan 2 los Tenedores. Los Tenedores de
los Certificados Bursitiles tendran el derecho a recibir e pago de intereses y principai en los
términos y suieto a las condiciones establecidas en el presente Titulo.

Tasa de Interés; Forma de Calculo de los Intereses. A partir de su Fecha de Emisidn y
en tanto no sean amortizados en su totalidad, los Certificados Bursétiles devengardn un interés
bruto anual sobre su Valor Nominal o, en su caso, Valor Nominal Ajustado a la Tasa de Interés
Bruto Anual, que ef Representante Comin calculard con 2 (dos) Dias Habiles de anticipacion al

Anual™), conforme al Calendario de Pagos de Intereses segin se establece en el presente Titulo,
computado a partir de la Fecha de Emisidn y que regiré para ese Periodo de Intereses.



La Tasa de Interés Bruto Anual se calculard por el Representante Comin mediante la adicion de
2.50% (dos punto cincuenta por ciento) a fa TIIE, a plazo de hasta 29 (veintinueve) dias (o, en su
caso, fa que la sustituya) que sea dada a conocer por el Banco de México, por ¢l medio masivo de
comunicacién gue éste determine o a través de cualquier ofro medio electrénico, de cdmputo o
telecomunicacién incluse Internet, autorizado al efecto por el Banco de México, en la Fecha de
Determinacion de ia Tasa de Interés Bruto Anual que corresponda o, en su defecto, dentro de los
22 {veintidds) Dias Hibiles anteriores a la misma, en cuyo caso, deberd tomarse la tasa
comunicada ef Dia Habil mds proximo a dicha fecha. Una vez hecha la adicidn de la sobretasa se
debera capitalizar o, en su caso, hacer equivalente al ndmero de dias naturales efectivamente
transcurridos hasta la Fecha de Pago de Intereses correspondiente. En caso de que fa TIE deje de
existir o publicarse, el Representante Comiin utifizard como tasa sustituia para determinar la Tasa
de Interés Bruto Anual de los Certificados Bursdtiles, aquella tasa que el Banco de México
determine como la tasa sustituta de 1a TIIE a plazo de hasta 29 (veintinueve) dias o, en su defecto,
al plazo mas cercano al Periodo do Intereses correspondiente.

Capitalizacion de la Tasa de Interés Brito Anual.
Para determinar ia Tasa de Interés Bruto Anual capitalizada, o en su caso, equivalente al nlimero

de dias naturales efectivamente transcurtidos hasta la Fecha de Pago de Intereses comrespondiente,
el Representante Comin utilizaré la siguiente férmula:

JLDE, =
PL 3600(
TC=|{14 R xpL | ™ =1 |x| 22090
36000 - NDE

En donde:

TC = Tasa de Interés Bruto Anual capitalizada o, en su caso, equivalente al numero de
dias naturales efectivamente transcurtidos hasta la Fecha de Pago de Intereses
correspondiente.

TR = Tasa de Interés Bruto Anual.

PL = Plazo en dias de la TIIE (o la tasa que la sustituya),

i

Nismero de dias naturales efectivamente transcurridos hasta la Fecha de Pago de
Intereses correspondiente.

NDE

Los intereses ordinarios que devengaran los Certificados Bursatiles se computardn a partir de su
Fecha de Emisidn o al inicio de cada Periodo de Intereses, segiin corresponda. Los calculos para
determinar las tasas y el monto de los intereses a pagar deberdn comprender los dias naturales
efectivamente transcurridos hasta fa Fecha de Pago de Intereses correspondiente. Los cdlculos se
efectuaran cerrdndose a centésimas.

La Tasa de Interés Bruto Anual capitalizada determinada para cada Periodo de Intereses no
sufrird cambio alguno durante ¢ mismo.

Para determinar e] monto de intereses ordinarios pagaderos en cada Periodo de Intereses que

tenga lugar mientras los Certificados Bursatiles no sean amoriizados en su totalidad, el
Representante Comin ufilizard la siguiente formula:
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En donde:

1 = Interés bruto a pagar dei Periodo de Intereses que corresponda,

VN = Principal Insoluto de fos de los Certificados Bursatiles en circulacion,

B = Tasa de Interés Bruto Anual capitalizada o, en su caso, equivalente al niimero de
dias naturales efectivamente transcurridos hasta la Fecha de Pago de Iniereses
correspondiente.

NDE = Nimero de dias naturales efectivamente transcurridos hasta la Fecha de Pago de

Intereses correspondiente.

El Representante Coms, dentro de los 2 (dos) Dias Habiles anteriores a cada Fecha de Pago de
Intereses, daré a conocer a la Bmisora en su domicilio social, & ta ONBVY g través del STIV-2,ala
BMYV a través del SEDI y al Indeval por escrito o a través de los medios que éstas determinen, ¢l
monfo de los intereses y, en su caso, €l monto de principal a amortizarse de los Certificados
Bursétiles (expresado en moneda nacional), Asimismo daré a conocer con la misma periodicidad
a la CNBV a través del STIV-2 y a la BMV a traves del SEDI y/o a través de los medios gue éstas
determinen, ia Tasa de Interés Bruto Anual capitalizada de los Certificados Bursétiles aplicable al
siguiente Periodo de Intereses, v en su caso el aviso referente al Valor Nominal o Valor Nominal
Ajustado por Certificado Bursatil.

Los Certificados Bursétiles dejardn de devengar intereses a partir de la Fecha de Vencimiento,
como resultado de su completa amortizacién o como consecuencia de una Causa de Vencimiento
Anticipado, siempre que la Emisora hubiere constituido el depésito del importe total de principal
y, en su caso, de la Prima por Amortizacion Anticipada y de los intereses correspondientes, en las
oficinas del Indeval, a més tardar a las 11:00 hrs. de esa Techa.

El presente Titulo permanecerd en deposito en Indeval, en cuyas oficinas se hara el pago del
importe de fos intereses ordinarios correspondientes a cada Periodo de Intereses e igualmente,
contra entrega del Titulo o de las constancias que para tal efecto expida Indeval, a més tardar en

ia Fecha de Vencimiento.

En fos términos del articulo 282 de la Ley del Mercado de Valores, fa Emisora determina que el
presente Titulo, no Hevard cupones adheridos, haciendo 1as veces de estos, para todos los efectos
iegales, las constancias que expida Indeval.

Tasa de Interés Broto Anual capitalizada aplicable al Primer Periodo de Intereses,
5.81% {cinco punto ochenta y uno por ciento).

Periodicidad en el Pago de los Intereses. Los intereses ordinarios que devenguen los
Certificados Bursatiles se liquidaran, conforme al calendario de pagos de intereses siguiente (el
“Calendario de Pagos de Intereses™), en el entendido, que si cualquiera de las siguientes fechas
fuere un dia inhabil, e pago se realizara el Dia Habil inmediato siguiente calculandose en todo
caso los infereses respectivos por el nfimero de dias naturales efectivamente transcurridos hasta la
Fecha de Pago de Intereses correspondiente y, en consecuencia, e} siguiente Periodo de Intereses
se disminuira en el nimero de dias en que se haya aumentado el Periodo de Intereses anterior,

Ei primer Periodo de Intereses comenzard en fa Fecha de Emisién y terminard en la
primera Fecha de Pago de los Intereses; cada Periodo de Intereses subsecuente iniciara en cada
Fecha de Pago de Intereses v terminard en la Fecha de Pago de Intereses siguiente {cada uno, un
“Periodo de Intereses™).




Calendario de Pagos de Infereses,

Periodo de Fecha de Pago de intereses Pertodo de Fecha de Pago de Intereses
Infereses Entereses

i jueves, 20 de agosto de 2015 34 jueves, 01 de marze de 2018
2 Jueves, 17 de septiembre de 2015 35 jueves, 29 de marzo de 20618
3 jueves, 15 de octubre de 20153 36 Jueves, 26 de abril de 2018
4 Jueves, 12 de noviembre de 2015 37 jueves, 24 de mayo de 2018
5 Jueves, 10 de diciembre de 2015 38 Jueves, 21 de junio de 2018
6 Hueves, 07 de enero de 2016 39 Jueves, 19 de julio de 2018
7 jueves, 04 de febrero de 2016 4( jueves, 16 de agosto de 2018
8 jueves, 03 de marzo de 2016 41 jueves, 13 de septiembre de 2018
9 Jueves, 31 de marzo de 2016 42 Jueves, 11 de octubre de 2018
0 jueves, 28 de abril de 2016 43 jueves, 08 de noviembre de 2018
13 jueves, 26 de mayo de 2016 44 Jueves, 86 de diciembre de 2018
i2 Jjueves, 23 de junio de 2016 45 Jueves, 03 de enero de 2019
13 Jueves, 21 de julio de 2016 46 jueves, 31 de enero de 2019
14 Jueves, 18 de agosto de 2016 47 jueves, 28 de febrero de 2019
15 jueves, 13 de septiembre de 2016 48 jueves, 28 de marzo de 2019
16 jueves, 13 de octubre de 2016 49 Jueves, 25 de abril de 2019
17 jueves, 10 de noviembre de 2016 30 jueves, 23 de mayo de 2019
18 Jueves, 08 de diciembre de 2016 51 fueves, 20 de junio de 2019
16 Jjueves, 05 de enero de 2017 52 Jueves, 18 de julio de 2019
20 Iueves, 02 de febrero de 2017 33 jueves, 15 de agosto de 20619
21 jueves, 62 de marzo de 2017 54 Jueves, 12 de septiembre de 2019
22 Jueves, 30 de marzo de 2017 55 Jueves, 10 de octubre de 2019
23 Jjueves, 27 de abril de 2017 36 jueves, 07 de noviembre de 2019
24 jueves, 25 de mayo de 2017 57 Jjueves, 03 de diciembre de 2019
25 jueves, 22 de junio de 2017 38 Jueves, 02 de enero de 2020
26 jueves, 20 de julic de 2017 59 Jueves, 30 de enero de 2020
27 jueves, 17 de agosto de 2047 60 jueves, 27 de febrero de 2020
28 jueves, 14 de septiembre de 2017 61 Jueves, 26 de marzo de 2020
29 jueves, 12 de octubre de 2017 62 Jjueves, 23 de abril de 2020
36 Jueves, 09 de noviembre de 2017 63 jueves, 21 de mayo de 2020
31 jueves, 07 de diciembre de 2017 64 Jueves, 18 de junio de 2020
32 jueves, 04 de enero de 2018 65 jueves, 16 de julio de 2020
33 iueves, (1 de febrero de 2018

Intereses Moratorios. En caso de incumplimiento en el pago oportuno y total de
principal exigible ya sea en una fecha de pago prevista en el Calendario de Pagos de Principal o,
tratindose de una amortizacién anticipada, de conformidad con lo previsto en la seccin
“Amortizacién  Anticipada” del presente Titulo y toda vez gque se den por vencidos
anticipadamente los Certificados Bursétiles, segin sea el caso, se devengaran intereses
moratorios, en sustitucion del ordinaric sobre su Valor Nominal o, en su caso, Valor Nominal
Ajustado a la Tasa de Interés Bruto Anual capitalizada de los Certificados Bursatiles, aplicable en
el momento del incumplimiento, mas 2.0% (dos punto cero por ciento). Los intereses moratorios
seran pagaderos a la vista desde la fecha en que tenga lugar el incumplimiento y hasta que la
suma del principal vencido haya quedado integramente cubierta sobre la base de un afio de 360
(trescientos sesenta) dias naturales y por los dias efectivamente transcurridos en mora. La suma
que se adeude por concepto de infereses moratorios deberd ser cubierta en el domicilio del
Representante Comiin, sefialado en la seccidn “Lugar y Forma de Pago de Principal e Intereses”,
en la misma moneda que la suma de principal.

Amortizacion de Principal. La amortizacion de principal de fos Certificados se realizard
mediante 11 pagos iguales equivalentes a $41°666,666.67 (cuarenta v un millones seiscientos
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sesenta v seis mil seiscientos sesenta y seis Pesos 67/100 MN.) v | pago equivalente a
$41°666,666.63 {coarenta y un millones seiscientos sesenta v seis mil seiscientos sesenta y seis
Pesos 63/100 M.N.) pagaderos trimestralmente a partir de 4 de enero de 2018 y hasta la Fecha de
Vencimiento (“Periodo_de Amortizacion™, en las fechas y por los montos sefalados en el
sigutente calendario de pagos de principal (el “Calendario de Pagos de Principal™). Si cualquiera
de las siguientes fechas fuere un dia inhabil, el pago se realizaré el Dia Habil inmediato siguiente,
en el entendido que el Principal Insoluto de los Certificados Bursétiles debera ser pagado en su

totalidad en la Fecha de Vencimiento.

Principal Insointo de \::E::t?(? f ’;::22
Fecha de Pags Periodos Page los ’g::::;i{"z;z:}as Cor tiﬁc:r_ do
’ Bursati
jueves, 04 de enero de 2018 1 $417666,666.67  $458,333,333.33 $91.666667
jueves, 29 de marzo de 2018 2 $41°666,666.67  $416,666,666.67 $83.333333
jueves, 21 de junio de 2018 3 $41°666,666.67  $375,000,000.00 $75.0006060
jueves, 13 de septiembre de 2018 4 $41°666,666.67 $333,333,353.33 $66.666667
jueves, 06 de diciembre de 2018 5 $41°666,666.67  $291,666,666.67 $58.333333
jueves, 28 de febrero de 2019 6 $417666.666.67  $250,000,600.00 $56.000000
jueves, 23 de mayo de 2019 7 $41°666,666.67  $208,333,333.33 $41.666667
jueves, 15 de agosto de 2019 8 $41°666,666.67  $166,666,666.67 $33.333333
jueves, 07 de noviembre de 2019 9 $417666,666.67  $125,000,000.00 $25.000000
jueves, 30 de enero de 2020 10 $41°666,666.67  $83,333,333.33 $16.666667
jueves, 23 de abril de 2020 11 $417666,666.67 $41,666,666.67 $8.333333
12 $41°666,666.63 - L

jueves, 16 de julio de 2020

El Representante Cointin utilizard la siguiente formula para determinar el Principal Insoluto de
los Certificados Bursatiles en circulacion:

VNA; = VNA,.; — AM,

En donde:

VNA; = Principal Insoluto de los Certificados Bursétiles en circulacion en la fecha de pago &,

VNA,; = Principal Insoluto de los Certificados Bursdtiles en circulacién en el Periodo de
Intereses inmediato anterior,

AM; = Pago de la amortizacién correspondiente al Periodo de Amortizacion en la fecha de

pago i.

i = 1, .,n,donde | es la primera fecha de pago prevista en el Calendario de Pagos de

Principal,

De igual forma el Representante Comiin utilizard la siguiente formula para determinar el Valor

Aiustado™y:

2

VYA;

VNAT, =
En donde:

VNAT, = Valor Nominal Ajustado por Certificado Bursatil.
9
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VNA; = Principal Insoluto de los Certificados Bursatiles en circulacién en la fecha de pago i
NT, = Namero de titulos en circulacion en la fecha de pago i.

Amortizacién Anticipada, La Emisora se reserva el derecho de amortizar
anticipadamente la fotalidad del Valor Nominal o, en su caso, Valor Nominal Ajustado de los
Certificados Bursétiles de la presente Emision, lo cual se podrd realizar a partir de la Fecha de
Emision y antes de la Fecha de Vencimiento, siempre v cuando se Heve a cabo en alguna de las
Fechas de Pago de Intereses establecidas en la seccidn denominada “Periodicidad en el Pago de

Prima por Amortizacion Anticipada. En caso que la Emisora decida ilevar a cabo una
amortizacion total anticipada de los Certificados Bursdtiles en cualquier Fecha de Pago de
Intereses anterior al inicio del Periodo de Amortizacion, la Emisora estard obligada a pagar a los
Tenedores una Prima por Amortizacion Anticipada equivalente a lo gue resulte mayor enire {a) el
2.00% (dos punto cero por ciento) sobre ef Valor Nominal o, en su caso Valor Nominal Ajustado
de la fotalidad de los Certificados Bursatiles en circulacion o (b) la multiplicacién de (i) la
diferencia del precio limpio calcuiado mediante el promedio aritmético de los Gitimos 30 {treinta)
dias naturales previos a la Notificacién realizada por parte de la Emisora, proporcionados por el
Proveedor Integral de Precios, S.A. de C.V. (PIP) ¥ Valuacion Operativa y Referencias de
Mercado, S.A de C.V. (VALMER) menos el Valor Nominal por titulo o, en su caso, Valor
Nominal Ajustado por tiulo por (i) uno entre ¢l Valor Nominal por titulo o, en su caso, Valor
Nominal Ajustado por titulo por (ii3) el Principal Inseluto de los Certificados Bursatiles.

Bn caso que ia Emisora realice cualquier amortizacion total anticipada, distinta a la establecida en
el parrafo anterior 0 en cualquier fecha posterior al inicio del Periodo de Amortizacidn, no estard
obligada a pagar la Prima por Amortizacidn Anticipada.

.2 Emisora sera responsable de calcular v determinar la Prima por Amortizacién Anticipada,

La Emisora, con al menos 7 (siete) Dias Habiles de anticipacion a la Fecha de Pago de Intereses
en la que se pretenda realizar una amortizacidn anticipada de los Certificados Bursitiles de
conformidad con lo previsto anteriormente, debera notificar ¢ informar a la CNBY, a tfravés de
STIV-2, a la BMV a través del SEDI v, por escrito, o por los medios que ésta determine, al
indeval, con copia al Representante Comin el monto correspondiente a dicha amortizacion
anticipada, la Fecha de Pago de Intereses en fa que se realizard el pago y el importe de 1a Prima
por Amortizacién Anticipada (la “Notfificacidn™), en el entendido que, en caso de gue el
Representante Comin objetara sobre el monio de dicha Prima por Amortizacion Anticipada, se le
informard a la Emisora, para que éste realice las adecuaciones.

Lugar v Forma de Pago de Principal e Infereses. Bl principal y los intereses ordinarios
devengados de los Certificados se pagaran de acuerdo con el Calendario de Pagos de Principal y
con el Calendario de Pagos de Intereses, establecidos en el presente Titulo mediante transferencia
electrénica de fondes, a través del S.D. Indeval Institucién para el Depésito de Valores, S.A. de
C.V., con oficinas ubicadas en Avenida Paseo de la Reforma No. 255, Piso 3, Colonia
Cuauhtémoc, C.P. 06500, México, Distrite Federal, o en la direccién que Indeval dé a conocer en
caso de que cambie el domicilio de sus oficinas, contra entrega del presente Titulo o las
constancias que para tales efectos expida Indeval segin corresponda.

Por su parte los inlereses moratorios seran pagados por la Emisora en las oficinas del

Representante Coman, ubicadas en Av. Paseo de la Reforma 284, Col. Judrez, Delegacion

Cuauhtémoc, C.P. 86600, México, D.F,, o en la direccidn que ¢l Representante Comin notifique
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en caso de que cambie el domicilio de sus oficinas, & mds tardar a las 11:00 hrs,, del dia que se
efectiie ¢l pago y en caso de ser efectuado después de dicha hora, se entendera pagade el Dia
Habil sigutente,

En caso de que cualquier cantidad pagadera conforme a fo establecido en el Titulo no sea cubierta
en su totalidad en la fecha que corresponda, Indeval no serd responsable si no entrega ¢l Titulo o
las constancias correspondientes a dicho page en caso de que el mismo no sea integramente
cubierto; ni estara obligado a su entrega hasta que dicho monto sea integramente cubierto.

Régimen Fiscal. La tasa de retencidn del Impuesto Sobre la Renta aplicable respecto de
los intereses pagados conforme a los Certificados se encuentra sujeta: (i) para las personas fisicas
y morales residentes en México para efectos fiscales, a lo previsto en fos articulos 54, 135 y
demas aplicables de la Ley del Impuesto Sobre la Renta vigente, respectivamente, (i) para los
residentes en el extranjero que obtengan ingresos provenientes de México, serd aplicable el
articulo 153 y demas aplicables de la Ley del Impuesto Sobre la Renta; vy (iii} para las personas
fisicas y morales residentes en el extranjero para efectos fiscales, a lo previsto en el articulo 166 y
demas aplicabies de la Ley del Impuesto Sobre la Renta. Los posibles adquirentes de los
Certificados deberan consultar con sus asesores las consecuencias fiscales resultantes de su
inversion en los Certificados, incluyendo la aplicacién de reglas especificas respecto a su
situacién particular, Bl régimen fiscal podrd verse modificado durante la vigencia de cada
Emision,

Obligaciones de la Emisora frente v/o en Beneficio de los Tenedores.

Obligaciones de Hacer. En términos de la Emision y el presente Titulo, mientras el
Valor Nominal o, en su caso, ¢l Valor Nominal Ajustado de los Certificados Bursatiles sea mayor
a 0 (cero} y considerando la informacidn financiera consolidada de la Emisora, ésta conviene en y
se obliga a observar las siguientes obligaciones:

L. Estados Financieros. La Emisora deberd presentar durante la vigencia de esta Emisién al
Representante Comiin, a fa CNBV, a la BMV, al Indeval, y a cada una de las Agencias
Calificadoras, o siguiente:

a. A mds tardar ¢l 30 de abril de cada afio, un gjemplar de los estados financieros auditados y
consolidados de la Emisora y sus Subsidiatias correspondientes a dicho ejercicio social, que
incluyan balance general, estado de resultados, estado de cambios en el capital contable v
estado de flujos de efectivo, incluyendo todas las notas de los mismos, asi como informacion
comparativa con las cifras del gjercicio social inmediato anterior, debidamente dictaminados
por el auditor externo independiente, debidamente firmados por el Director General y los
titulares de las Areas de finanzas y juridica, o sus equivalentes, de la Emisors,
Adicionalmente, la Emisora debera enviar una constancia firmada en fa que manifieste que ha
cumplido con las obligaciones de No Hacer establecidas en ¢l titulo que ampara la Emisidn y
en este Supiemento, o en sy caso, sefialando con cudles de ellas ha incumplido.

b. A mas tardar dentro de fos 20 (veinte) Dias Habiles siguientes al cierre de cada uno de los
tres primeros frimestres de cada ejercicio social de la Emisora y dentro de los 40 (cuarenta)
Dias Habiles siguientes a la conclusién del cuarto timestre de cada ejercicio social de la
Emisora, un ejemplar de los estados financieros consolidados y no auditados de la Emisora y
sus subsidiarias correspondientes a cada uno de dichos trimestres, que incluyan balance
general, estado de resuitados, estado de cambios en el capital contable vy estado de flujos de
efectivo, incluyendo informacién comparativa con las cifras del periodo correspondiente del
gjercicio social inmediato anterior, certificados por el Director General y los titulares de las
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areas de finanzas v juridica, o sus equivalentes, de la Emisora. Adicionalmente, ia Emisora
deberd enviar una constancia firmada en la que manifieste que ha cumplido con las
Obligaciones de No Hacer establecidas en el presente Titulo y en el Suplemento
correspondiente, o en su caso, seftalando con cudles de elias ha incumplido

Los estados financiercs a los que se refieren los incisos a. y b. anteriores deberan ser completos y
correctos en todos sus aspectos sustanciales y deberdn prepararse con detalle suficiente y
razonable y en cumplimiento con las NIF.

2. Otrg Informacion. La Emisora debera presentar, durante ia vigencia de esta Emision, al
Representante Comin, a la CNBV, a Ia BMV, vy a cada una de las Agencias Calificadoras, lo
siguiente:

Junto con la entrega de los estados financieros a fos que se refiere ef numeral 1 inciso a. anterios,
una certificacion de los auditores externos que hayan auditado dichos estados financieros,
haciendo constar que al realizar sy auditoria de los mismos no fuvieron conocimiento de alguna
Causa de Vencimiento Anticipado, salvo por lo establecido en dicha certificacion,

Junto con la entrega de los estados financicros a los que se refieren el numeral 1 inciso a. y b,
anteriores, una certificacién del Director General o del Director de Finanzas o del Contralor o su
equivalente, haciendo constar que hasta donde es de su conccimiento, durante e periodo cublerto
por dichos estados financieros, la Emisora ha cumplido y observado todas sus obligaciones y
convenios y ademdas ha cumplido con todas las condiciones y obligaciones contenidas en el
presente Titulo y en el Suplemento correspondiente, v que dicho funcionario no ha tenido
conocimiento de alguna Causa de Vencimiento Anticipado, salvo por fo establecido en dicha
certificacion.

Tan pronto como sea posible, cualquier informacidn financiera adicional de la Emisora que ¢l
Representante Com{n 0 cualquier autoridad del mercado de valores solicite, ocasionalmente, en
forma razonable.

De igual forma, Ia Emisora entregard al Representante Comin, previa solicitud por escrito del
mismo, cualquier informacion que le solicite referente a, ¢ relacionada con la Emisidn,
incluyendo, sin limitar, cualquier informacién financiera de la Emisora, ia cual deberd ser
proporcionada por la Emisora dentro de los 5 {cinco) Dias Habiles siguientes a Ia fecha en que se
le notifique ia solicitud de informacidon correspondiente, salvo que la naturaleza, disponibilidad o
volumen de la informacion solicitada requiera de un plazo de entrega superior, el cual serd
acordado por la Emisora y el Representante Comin,

3. Cumplimiento de las Obligaciones. Cumplir en su fecha de vencimiento todas y cada una de las
obligaciones de pago a su cargo bajo cualquier disposicion legal o contractual aplicable ya sean a)
Pagar el principal ¢ intereses de los Certificados Bursatiles, conforme z lo establecido en el Titulo
que documente los Certificados Bursdtiles y en el Suplemento; b} Constituir en depdsito el
importe de la amortizacién del principal v del pago de los intereses correspondientes, en las
oficinas del Indeval a mas tardar a las 11:00 hrs. de Ia fecha de pago correspondiente; y ¢} Pagar
de inmediato y sin necesidad de requerimiento algunc el Principal Insoluto de la Emisién en ¢l
supuesto que se dieran por vencidos anticipadamente los Certificados Bursatiles. Salvo por
aquellas obligaciones de pago que sean impugnadas legalmente de buena fe, y sélo en la medida
que se hagan las reservas contables correspondientes en la contabilidad de la Emisora, si asi se
requiere de conformidad con las NIHF.
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4. Giro de Negocio, Existencia. Continuar dedicdndose a los negocios del mismo giro a los que se
dedican en la fecha de Ia presente Emision y preservar, renovar y mantener con plena fuerza legal
su existencia legal y realizar todos los actos secesarios para mantener todos sus derechos,
prerrogativas, autorizaciones, licencias y concesiones que sean necesarias o convenientes en el
curso ordinario de sus negoctos; y a cumplir con todas sus obligaciones contractuales y legales de
tal forma, que un incumplimiento a las mismas no la limite a seguir operando como actualmente
opera.

5. Cumplimiento de la Ley; Autorizaciones. Cumplir con lo establecido por la legislacién
aplicable, incluyendo sin limitacidn, en materia laboral, de seguridad social y del sistema de!
ahorro para el retiro (incluyendo sin limitacion, la legislacion, reglamentos v disposiciones
aplicables en relacién con el Instituto Mexicano del Seguro Social, INFONAVIT v ef Sistema del
Ahorro pata €l Retiro), y a obtener, cumplir con los términos de, v realizar todo lo que
razonablemente sea necesario para mantener con plena fuerza legal v efectos todas las
autorizaciones, concesiones y licencias que se requieran bajo la legislacién aplicable que
permitan a la Hmisora legalmente celebrar y cumplir con sus obligaciones bajo la presente
Emision y Titulo, para asegurar la legalidad, validez y exigibilidad del mismo de tal forma, que
un incumplimiento a las mismas no la Himite a seguir operando como actualmente opera.

De igual forma deberd cumplir con todos los requerimientos de presentacidon v/o entrega de
informacién y demés obligaciones que deriven en términos de la LMV, el Reglamento Interior de
la BMV y de las Disposiciones de Cardcter General Aplicables a las Emisoras de Valores y a
Otros Participantes del Mercado de Valores.

6. Activos; Seguros. Mantener los activos Utidles y necesarios para su negocio en buenas
condiciones de uso, salvo por desgaste normal; mantener con aseguradoras de buena reputacién y
solidez financiera los seguros sobre sus activos por los montos y contra los riesgos por lo menos
en la forma en que actualmente estdn cublertos y entregar al Representante Com(n {o de ser el
caso, a las autoridades del mercado de valores), si asi lo solicitare por escrito, un reposte
completo respecto a los seguros contratados.

Mantener todos sus registros y derechos sobre marcas, patentes y otros derechos intangibles y de
propiedad intelectual que le permitan o sean para el cumplimiento de sus fines y el buen manejo
de sus negocios de tal forma, que un incumplimiento a fas mismas no la limite a seguir operando
como actualmente opera.

7. Impuestos. Presentar todas las declaraciones de impuestos que esté obligada a presentar en
cualquier jurisdiccién de conformidad con fa legislacion aplicable y pagar todos los impuestos
que legalmente deban enterarse conforme a dichas declaraciones, y los demds impuestos,
contribuciones, cargos o derechos que les sean impuestos a la Emisora o a sus propiedades,
activos o ingresos, en o antes, de la fecha en que dichos impuestos, contribuciones, cargos o
derechos sean pagaderos de conformidad con la legislacion aplicable, salvo en el caso de que la
Emisora impugne legalmente de buena fe cualesquiera de dichos impuestos o contribuciones, sélo
en la medida en que se hagan las reservas contables correspondientes en la contabilidad de la
Emisora st asi fo requieren las NITF de tal forma, que un incumplimiento a las mismas no 1a limite
a seguir operando como actualmente opera,

8. Libros y Registros. Mantener libros y registros contables apropiados en los cuales se registren

asientos correctos y veraces conforme a las NIIF, y cumplan con todos fos requisitos Jegales en

todas las operaciones relacionadas con sus negocios y actividades y permitan que ¢l

Representante Comtn (o las autoridades del mercado de valores, de ser el caso) revisen ¢

inspeccionen cualesquiera de sus propiedades y examinen sus libros y registros en cualquier
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tiempo, previa notificacion por escrito dada a la Emisora, con 3 (cinco) Dias Habiles de
anticipacion, con la frecuencia que les sea solicitado, y a poner a disposicion del Representante
Comun {o de las autoridades del mercado de valores, de ser el caso} a sus funcionarios y
empleados, con la finalidad de comentar ¢l negocio, las operaciones, propiedades y situacién
(incluyendo situacion financiera) de la Emisora, asi como con sus confadores independientes (en
¢i entendido de que la Emisora podré estar presente en las platicas con dichos contadores).

9. Notificaciones. Durante la vigencia de ia Emision, la Emisora deberd notificar por escrito y de
manera inmediata al Represeatante Comin, a la CNBV, a la BMV, y a cada una de las Agencias
Calificadoras, en caso de:

a. Laexistencia de una Causa de Vencimiento Anticipado (especificando que se trata de una
“notificacioén de vencimiento anticipado™), la cual deberd ser notificada dentro de los §
{cinco) Plas Habiles sigulentes a que la Emisora tenga conocimiento de la existencia de
una Causa de Vencimiento Anticipado,

b. Cualquier incumplimiento o causa de incumplimiento bajo cualquier obligacion
contractual de la Emisora, que deriven ¢ no de los Certificados Bursatiles, en el cual el
monto involucrado sea equivalente o superior a la cantidad que resulie mayor entre
$50°000,000.00 (cincuenta millones de pesos 60/100 moneda nacional} y el 1.0% (uno
por ciento) de los ingresos totales de la Emisora en el ejercicio social inmediato anterior,

by

¢. Cualquier litigic o procedimiento que afecte a la Emisora o a cualquicra de sus
Subsidiarias, en el cual e monto involucrado o controvertido sea equivalente o superior a
la cantidad que resulte mayor entre $120°000,000.00 (ciento veinte millones de pesos
06/100 moneda nacional) y ¢l 3.6% (ires por ciento) de los ingresos totales de la Emisora
en el ejercicio social inmediato anterior, en la medida en que no esté cubierto por una
garantia valida,

Cada notificacion realizada conforme a este apartado deberd acompafiarse de un reporte emitido
por el Director General o el Director de Finanzas de la Emisora, estableciendo los detalles del
evento a gue se refiere la notificacidn y estableciendo los actos que la Emisora propone llevar a
cabo para remediarlo.

10. Obligaciones Pari Passu, Asegurar que sus obligaciones bajo la Emisién y el presente Titulo,
constituyan en todo tiempo obligaciones directas, quirografarias v no subordinadas de la Emisora
y de sus subsidiarias, y que tengan una prelacién de pago, al menos pari passu respecto al pago
de cualesquiera ofras obligaciones, presentes o futuras, directas, quirografarias v no subordinadas
de ia Emisora, derivadas de cualquier pasivo de Ja Emisora, segiin sea el caso,

11. Destino de Recursos. Destinar ¢l monto de la Emisién para cumplir con lo estipulado en la
seccidn “Destino de los Fondos™ del presente Titulo y ef Suplemento correspondiente.

12. Inscripeidn y Listado. Mantener la inscripeion de los Certificados Bursétiles en el RNV y su
listado en el listado de valores de la BMYV.

13. Otras Obligaciones de ln Emision. En general, cumplir con todas v cada una de sus
obligaciones al amparo de la Emisién de los Certificados Bursatiles y el presente Titulo,
incluyendo sin limitar el pago oportuno y total de intereses, principal v de cualesquier ofras
cantidades pagaderas conforme a los Certificados Bursatiles,
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Obligaciones de No Hacer. Durante la vigencia de la Emision, la Emisora deberd
notificar por eserito al Representante Comin, en términos de la Emisidn y el presente Titulo,
mientras el Valor Nominal o, en su caso, el Valor Nominal Ajustado de los Certificados
Bursatiles sea mayor a 0 {cero} y considerando la informacion financiera consolidada de la
Emisora, el cumplimiento de ésta vy las subsidiarias (en lo que resulte aplicable} conforme a que
convienen en y se obligan a no:

1. Razon de Cobertura de Intereses Consolidada. Permitir que, al final de cualquier trimestre, la
Razon de Cobertura de Intereses Consolidada de la Emisora por los 12 (doce) meses anteriores
gue terminen en dicho trimestre, sea menor de 2.50 a 1.00.

2. Mantenimiento de Deuda con Costo Financiero Consolidada a UAFIDA Consolidada. Permitir
gue, al final de cualguier trimestre, la razon de Deuda con Costo Financiere Consolidada, a
UAFIDA Consolidada: (i) al final de la suma de los cuatro frimestres de cada ¢jercicio social sea
mayor de 3.00 a 1.00 por fos 12 {(doce) meses anteriores que terminen en dicho ejercicio, (ii} al
final de cualquier trimestre sea mayor de 3.00 a 1.00 por los 12 (doce)} meses anteriores que
terminen en dicho trimestre, v (1i) sea mayor de 3.00 a 1.00 por dos trimestres consecutivos.

3. Relacidn de Inventarios a Deuda con Costo Financiero Consolidada neta. Permitir que, al
final de cualquicr trimestre, la relacidén de (i) inventarios a (ii) Deuda con Costo Financiero
Consolidada neta de la Emisora, sea menor durante la vigencia de la Emigidn de 1.50 g 1.60.

Para efectos de esta razdn, el concepto de inventarios incluird: (i) ferrenos para venta, (ii)
derechos fideicomisarios (fiduciarios) sobre terrenos, (ilf) casas y locales para venta v (iv)
materiales para obra v construccidsn en proceso, y el concepto de Deuda con Costo Financiero
Consolidada neta se entenderé como la Deuda con Costo Financiero Consolidada menos el
efectivo e inversiones temporales.

4. Relacidn de Activo Circulante a Pasive Circulante. Permitir que la relacion de (i) activo
circulante a (i) pasivo circulante sea menor durante la vigencia de 1a Emisién de 2.00 a 1,00,

5. Limitacion a Cambios Fundamentales. Celebrar cualquier fusidn, consolidacion, escision,
liguidacién, reorganizacidon o disolucién, o entregar, ceder, vender, arrendar, transferir o de
cualquier otra manera disponer de todo o una parte sustancial (20%) {veinte por cienfo) de sus
propiedades, negocios o activos, © realizar cualquier cambio sustancial en su manera de hacer
negocios, excepto que (i) la sociedad o entidad que resuite del cambio asuma expresamente las
obligaciones de la Emisora {incluyendo sus obligaciones derivadas de los Certificados
Bursétiles); (i1} no tuviere lugar una Causa de Vencimiento Anticipado o cualguier ofro evento
que, con el transcurso del fiempe o mediante notificacidn, se convertiria en una Causa de
Venchmiento Anticipado, como resuliado de dicho cambio; (fif) se notifique al Representante
Comun ¢} trdmite de la modificacion correspondiente con al menos 10 {diez) Dias Habiles de
anticipacion, y se entregue al Representante Comtn una opinidn fegal por un despacho de
abogados externo, de reconocido prestigio en el sentido que 1a operacién no afecta los términos y
condiciones de los Certificados Bursatiles.

6. Limitacion a la Venta de Activos. Ceder, vender, arrendar, transferir o de cualquier ofra manera
disponer de sus propiedades, negocios o activos (incluyendo cuenfas por cobrar), ya sean
existentes o futuros, mientras estén vigentes los Certificados Bursétiles, salvo por:

a. La venta o disposicion de propiedades obsoletas o desgastadas en el curso ordinario de
SUS NegOCcios;
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b. La venta o disposicién de cualquier propiedad, activos o negocios en el curso ordinario de
sus negocios, siempre y cuando el valor en libros total de dichas propiedades o activos
{salvo por inventario} asi vendidos o dispuestos, no exceda del 20% (veinte por ciento)
del valor en libros de la totalidad de los activos consolidados de fa Emisora durante el
periodo de 12 (doce) meses posteriores a la fecha de la presente Emision;

¢. Lavenia de inventario en el curso ordinario de sus negocios;

d. La venta o descuento de cuentas por cobrar derivadas del curso ordinario de sus negocios
y relacionadas con la cobranza de las mismas; y

e. L.a venta o emision de acciones representativas del capital social de la Emisora en los
mercados de valores, stempre y cuando, los actuales accionistas mantengan el control del
capital social de la Emisora.

7. Dividendos. La Emisora podra pagar dividendos en efectivo durante Ia vigencia de a Emision,
siempre y cuando se encuentre en cumplimiento de sus obligaciones de hacer y obligaciones de
no hacer contenidas en el Titulo que ampara la Emisién y en el Suplemento correspondiente.
Asimismo, la Emisora podré renunciar a su derecho a recibir dividendos, y a celebrar o permitir
gue exista cualquier contrato, convenio u obligacidén que restrinja su capacidad de recibir los
dividendos a que tenga derecho,

8. Operaciones con Partes Relacionadas. Celebrar cualquier operacion o grupo de operaciones
(incluyendo, sin limitacion, la compra, arrendamiento, venfa ¢ infercambio de propiedades de
cualquier naturaleza o la prestacion de cualquier servicio} con cualquier Parte Relacionada de la
Emisora, salvo en el curso ordinario de sus negocios v con base en términos razonables y justos,
gue no sean menos favorables a la Emisora o sus subsidiarias, segin sea el caso, de fo que podiia
obtenerse en una operacion comparable con cualguier tercero que no fuere una Parte Relacionada

de ka Emisora.

Obligaciones de Dar. La Emisora se obliga a pagar de forma oportuna fas cantidades que
en concepto de principal, intereses (ordinarios y, en su case, moratorios) y Prima por
Amortizacién Anticipada , en su caso, se convienen en el presente Titulo, asi como cualesquier
otros gastos inherentes a fa Emision, mantenimiento y actualizacién de los Certificados Bursatiles
y, en su caso, cualesquier gastos de cobranza en que se fenga que incurrir por parte de los
Tenedores, en caso de falia de pago oportuno por parte de la Emisora (incluyendo gastos y costas
y honoratios razonables de abogados}).

Causas de Vencimiento Anticipado. Los Certificados Bursatiles podran darse por
vencidos anticipadamente mediante simple notificacién por escrito a la Emisora por parte del
Representante Comin, previo acuerdo de la asamblea de Tenedores (conforme a los qudrums de
instalacion y votacion establecidos en la seccién “Facultades, Reglas de Instalacién y Qudrums de
las Asambleas de Tenedores” inciso (f)) y sin necesidad de demanda o diligencia judicial, a fos
cuales la Emisora renuncia expresamente, en cualquiera de los siguientes casos (cada uno de
dichos eventos una “Causa de Vencimiento Anticipade™).

1. Pago Oportuno de Principal e Intereses: Si la Emisora dejare de pagar puntuaimente a los
Tenedores de los Certificados Bursétiles conforme al Calendario de Pagos de Principal y
Calendario de Pagos de Intereses, contenidos en el presente Titulo y dicho pago no se realizare
dentro de los 5 {cinco} Dias Habiles siguientes a la fecha en gue debid realizarse, Salvo
tratandose del Gltimo pago de intereses y principal, el cual deberd efectuarse en la Fecha de
Vencimiento,
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2. Incumplimiento de Obligaciones conforme al presente Titilo: 81 la Emisora incumpliere con
cualquiera de sus obligaciones contenidas en el presente Titulo, en el entendido que,
exclusivamente para el caso del incumplimiento de obligaciones sefialadas en los numerales 1, 2,
5, 6 v 8 de la seccién de “Obligaciones de Hacer™ y en los incisos 1,2, 3, 4, 5, 6 y 8 de la seccién
de “Obligaciones de No Hacer”, se considerard que la Emisora se encuentra en incumplimiento
de dichas obligaciones, st dicho incumplimiento no se subsanare denfro de los 30 {treinta) dias
naturales siguientes a la fecha en que hubiere ocurrido el incumplimiento o la Emisora tuviere
conocimiento del mismo, 10 que ocutra primero.

3. Obligaciones que no deriven de los Certificados Bursdtiles: Si la Emisora o cualquiera de sus
subsidiarias dejare de pagar, sin causa justificada, todas sus obligaciones fiscales, o las cuotas
correspondientes al Instituto Mexicano del Seguro Social, al Sistema de Ahorro para el Retiro o al
Instituto del Fondo Nacional de la Vivienda para los Trabajadores; o si la Emisora abandona la
administracion de su empresa; o si la empresa de la Emisora fuere infervenida, o s¢ presentaran
conflictos o situaciones de cualquier naturaleza que afecten sustancialmente en forma adversa e
importante su buen funcionamiento, con excepcién de aquelios conflictos que se esten
impugnando de buena fe por la Emisora o cualquiera de sus subsidiarias, seglin sea el caso,
mediante los procedimientos respectivos v previa constifucidn de las reservas correspondientes,
en caso de que la constitucion de tales reservas fuese necesaria. Si se declarara el vencimiento
anticipado por incumplimiento, de cualquier convenio o instrumento relative a deudas de
naturaleza financiera de la Emisora o cualquiera de sus Subsidiarias, si el monto del adeudo,
individualmente o en conjunto, importa una cantidad equivaiente, denominada en cualquier
moneda, a por fo menos $50°000,000.00 (cincuenta miliones de pesos 00/100 moneda nacional},

4. Insolvencia: St la Emisora admite por escrite su incapacidad de pago, cede la totalidad o
sustancialmente la totalidad de sus bienes en favor de sus acreedores ¢ se da entrada a un
procedimiento por o en contra de la Emisora con ¢l fin de declararia en concurso mercantil y en
este Altimo caso dicha situacion no se remedia dentro de los 30 (treinta) dias naturales siguientes
a que ocurra.

5. Leves, Sentencias o Laudos: Si la Emisora dejare de curnplir con cualquier ley, reglamento o
decreto siempre que su incumplimiento afecte sustanciaimente ¢l curso ordinario de sus negocios
o si se emitiere cualguier resolucidn judicial definitiva (no susceptibie de apelacion o recurso
alguno) en contra de la Emisora o cualquiera de sus subsidiarias que, individuaimente o en
conjunto, importe una cantidad equivalente a la que resulte mayor entre $120,000,000.00 (ciento
veinte miliones de pesos 00/100 moneda nacional) v el 3.0% (tres punto cere por ciento) de los
ingresos totales de la Compaifiia en el gjercicio social inmediato anterior, o miés, y dicha
obligacién no sea fofalmente resuelta, pagada o garantizada dentro de los 60 (sesenta) dias
naturales siguicntes a su fecha.

6. Cambio de Control. Si los accionistas principales que tienen el confrol de la Emisora dejaren
de tenerlo, o si la Emisora deja de tener, directa o indirectamente, el control operativo, financiero
o administrative de cualquiera de sus subsidiarias, salvo en el caso de fusién entre subsidiarias; en
el entendido de que, para efectos de este inciso, no se considerard que existe una Causa de
Vencimiento Anticipado por el simple hecho de que las acciones representativas del capital social
de la Emisora con derecho a voto coticen en algiin mercado de valores, siempre y cuando los
accionistas principales continlien con el control y/o dirigiendo, directa o indirectamente, la
operacitn, las finanzas y la administracién de la Emisora y sus subsidiarias.

7. Informacion Falsa o Incorrecta: Si alguna de las declaraciones de fa Emisora resultare ser
faisa, incorrecta u omisa en cualquier aspecto que sea importante para el Representante Comun en
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cualquier momento durante fa vigencia de la Emision y dicha informacidén no se hubiere
rectificado en un periodo de 30 (treinta) dias naturales contados a partir de la fecha en que se
tenga conochmiento de dicha falsedad, incorreceidn g omisidn.

8. Valider de los Certificados Bursatiles: Si la Emisora rechaza, reclama o impugna la validez o
exigibilidad de sus obligaciones conforme a la Emisidn y al presente Titulo.

Una vez ocusrida cualguier Causa de Vencimiento Anticipado y transcutridos los plazos de gracia
que, en su caso, se hayan estipulado y a partir de fa notificacién realizada por el Representante
Coman, previo acuerdo de la asamblea de Tenedores en los términos establecidos anteriormente,
todas las cantidades pagaderas por la Emisora conforme a los Certificados Bursétiles se
declarardn vencidas anticipadamente de manera automatica, en cuyo caso la Emisora se
constituird en mora desde dicho momento y se hardn exigibles de inmediato la suma del Principal
Insoluto de los Certificados Bursétiles, los intereses devengados y no pagados y todas las demas
cantidades que se adeuden conforme a los mismos.

El Representante Comin dard a conocer a la CNBV a través del STIV-2, 5 la BMV a través del
SEDI y, por escrito, o por los medios que ésta determine, al Indeval, a mas tardar el Dia Habil
inmediato siguiente a que fenga conocimiento de la actualizacidn de alguna Causa de
Vencimiento Anticipade y simuitdneamente informard el momento a partic del cual los
Certificados Bursdtiles de la Emision se tengan por vencidos aaticipadamente, entregando copia
del acta de asamblea de Tenedores mediante la cual se resolvié dicho vencimiento anticipado.

Aumento en el Namero de Certificados Bursatiles. Sujeto a las disposiciones que en su
caso le sean aplicables v a fas condiciones de mercado, la Emisora podra emitir v ofrecer
piblicamente Certificados Bursatiles Adicionales al amparo de la presenie Emision. Los
Certificados Bursatiles Adicionales (i) se considerardn que forman parte de la emisién de los
Certificados Bursatiles Originales (por lo cual, entre otras cosas, tendran la misma clave de
pizarra asignada por la BMV); y (i) tendrdn los mismos términos y condiciones que los
Certificados Bursatiles Originales (incluyendo, sin limitacién, Fecha de Vencimiento, Tasa de
fnterés Bruto Anual aplicable a cada Periodo de Intereses, Periodicidad en el Pago de los
Intereses, Valor Nominal o Valor Nominal Ajustado de cada Certificado Bursatii, garantias,
obligaciones de hacer y de no hacer de la Emisora frente a los Tenedores y Causas de
Vencimiento Anticipado); salvo por la fecha de emisidn, plazo, precio de colocacién v monto,
Los Certificados Bursétiles Adicionales devengardn intereses de conformidad con ¢l Calendario
de Pagos de Intereses a la tasa aplicable de los Certificados Bursatiles Originales, por lo que
tendran derecho a recibir fa totalidad de los intereses correspondientes al Periodo de Intereses en
curso.

De conformidad con lo anterior, fa Emisora podrd realizar diversas emisiones de Certificados
Bursatiles Adicionales sobre cualquier emision de Certificados Bursatiles Originales, siempre que
se cumpla con la presente seccién. En ningin caso la emisién de Certificados Bursatiles
Adicionales o el consecuente aumento del monto en circulacion de la Emisiéa de los Certificados
Bursatiles Originales constituirén novacion. La emisién v colocacién de los Certificados
Bursatiles Adicionales, no requerird de la autorizacién de los Tenedores de los Certificados
Bursitiles Originales que se encuentren en circulacién, de la cual formardn parte dichos
Certificados Bursatiles Adicionales, y los cuales se sujetardn a lo siguiente:

) La emiston de Certificados Bursétiles Adicionales podrd tener lugar siempre y cuando (2)
las calificaciones de los Certificados Bursétiles Adicionales sean las mismas (o al menos no

inferiores) que las calificaciones otorgadas a los Certificados Bursatiles Originales v que éstas
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gltimas calificaciones no disminuyan, va sea como consecuencia del aumento en el nimero de
Certificados Bursatiles en circulacidn o por cualquier otra causa.

(i) La emision de Certificados Bursatiles Adicionales podra tener lugar siempre v cuando (a)
la Emisora se encuenire af corriente en el cumplimiento de sus obligaciones de hacer y no hacer
conforme al Titulo correspondiente y (b) no exista o pueda existir como consecuencia de la
emision de Certificados Bursatiles Adicionales, una Causa de Vencimiento Anticipado.

(i) El monto maximo de los Certificados Bussatiles Adicionales que podrd emitirse o
colocarse, sumado al monto del Principal Insoluto de las Emisiones que se encueniren en
circulacion al amparo del Programa (incluyendo el Principal Insoluto de los Certificados
Bursatiles), no podrd exceder el Moato Total Autorizado del Programa.

(tv)  En la fecha de emisidn de los Certificados Bursatiles Adicionales, ia Emisora canjears el
Titulo que represente los Certificados Bursatiles Originales (depositade en Indeval) por uno
nuevo que ampare los Certificados Bursatiles Originales més los Certificados Bursatiles
Adicionales, y depositar dicho nuevo titulo en Indeval. En este Titulo se hard constar, inicamente
las modificaciones necesarias reflejando fa emisién de los Certificados Bursatiles Adicionales,
misme gue indicard monto total de fa Emisién (representado por la suma del monto emitido
respecto de los Certificados Bursdtiles Adicionales mas el de los Certificados Bursatiles
Originales), ntmero de Certificados Bursétiles amparados por el titulo (que serd igual al nimero
de Certificados Bursétiles Originales mas el nimero de Certificados Bursétiles Adicionales),
fecha de emisién y plazo de los Certificados Bursatiles Originales y de los Certificados Bursétiles
Adicionales, en virtud de que la fecha de vencimiento de dicho titulo serd la misma Fecha de
Vencimiento que ia de los Certificados Bursétiles Originales,

{(¥) En caso de que la fecha de emision de los Certificados Bursatiles Adicionales no coincida
con la fecha en que inicie alguno de los periodos de intereses previstos en los Certificados
Bursatiles Originales, los Certificados Bursatiles Adicionales tendrén derecho a recibir la
totalidad de fos intereses que correspoadan a dicho periodo en su fecha de pago correspondiente;
en el entendido que los Certificados Bursatiles Originales debern recibir el pago de intereses por
la totalidad de dicho periodo.

{viy  Elprecio de colocacion de los Certificades Bursdtiles Adicionales podra ser difereate a su
valor nominal o valor nominal ajustado, en atencién a las condiciones del mercado prevalecientes
en la fecha de colocacidn o a que la fecha de emisidn de los Certificados Bursatiles Adicionales
sea distinta a una Fecha de Pago de intereses y/o principal.

{(vii) La Emisora podré realizar diversas emisiones de Certificados Bursatiles Adicionales
sobre la emisién de Certificados Bursétiles Originales.

Facultades, Reglas de Instalacién v Quirums de las Asambieas de Tenedores.

(a) Las asambleas generales de los Tenedores de los Certificados Bursatiles representaran al
conjunto de estos y sus decisiones serdn tomadas en términos de la legislacién aplicable y del
Titulo, siendo vélidas sus resoluciones respecto de todos los Tenedores, atin respecto de fos
ausentes y disidentes. En consecuencia, cualguier acto de la Emisora que, en términos del
presente Titulo, se encuentre sujeto a la aprobacion de los Tenedores, deberd someterse a la
asamblea de Tenedores correspondiente.
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(b) Las asambleas de Tenedores se regiran, conforme al articulo 68 de la LMV, por las
disposiciones aplicables en la LGOTC, y en lo previsto por €sta, se regirdn por la LGSM y
cualquier otra aplicable de manera supletoria, ast como por lo estipulado en el presente Titulo.

(c) La asambiea general de Tenedores se reunird siempre que sea convocada por el
Representante Comin en el domicilio de ¢ste tltimo y/o a falta o imposibilidad de ello, en el
tugar que se determine en la convocatoria respectiva.

(d) Los Tenedores que, en lo individual o conjustamente, representen por lo menos ef 10%
(diez por ciento) de los Certificados Bursétiles en circulacién de la Emisidn, podran pedir al
Representante Comiln que convoque a la asamblea general de Tenedores, especificando en su
peticién los puntos que en la asamblea deberén tratarse. La Emisora tendrd derecho, asimismo, de
solicitar al Representante Comiin que convoque a una asamblea de Tenedores especificando en su
peticion los puntos que en la asamblea deban tratarse. EI Representante Comin deberd expedir la
convocatoria para que la asamblea se relna dentro del término de 1 (un) mes contado a partir de
Ia fecha en que reciba la solicitud. Si el Representante Comién no cumpliere con esta abligacion,
un juez de primera instancia del domicilio de la Emisora, a peticién de los Tenedores solicitantes
o de la Emisora, segin sea €l caso, deberd expedir la convocatoria para 1a reunion de la asamblea
de Tenedores correspondiente.

{e) La convocatoria para las asambleas de Tenedores se publicard una vez, por lo menos, en
alguno de los periddicos de mayor ¢irculacion a nivel nacional, con cuando menos 10 (diez} dias
naturales de anticipacion a la fecha en que la asamblea de Tenedores deba reunitse, en ¢l
entendido que para dicho calculo, no deberd contemplarse ni fa fecha de publicacion de la
convocatoria ni la fecha de celebracion de la asamblea correspondiente. En la convocatoria se
expresaran [os puntos que en la asamblea deberan fratarse.

{f) Para que una asamblea general de Tenedores reunida para tratar asuntos distintos a los
sefialados en ¢l inciso (g) siguiente se considere legalmente instalada en virtud de primera
convocatoria, deberan estar representados en ella, por o menos, la mitad més uno de los
Certificados Bursatiles en circulacidn de Ia Emision y sus decisiones seran vélidas cuando sean
aprobadas por la mitad mas uno de los Certificados Bursatiles presentes,

Si la asamblea general de Tenedores se relne en virtud de segunda o ulterior convocatoria para
tratar asuntos distintos a los sefialados en el inciso (g) siguiente, se considerard legalmente
instalada con cualesquiera que sea ¢l nimero de Certificados Bursatiles en ella representados y
sus decisiones seran validas si son aprobadas por los Tenedores que representen la mitad mas uno
de los Certificados Bursatiles presentes.

{2) En los siguientes casos, se requerird que estén presentes en la asamblea general de
Tenedores en virtud de primera convocatoria, cuando menos, aquelios Tenedores que, en lo
individual o conjunfamente, representen el 75% {setenta v cinco por ciente) de los Certificados
Bursatiles en circulacion de fa Emisidn, y que las decisiones sean aprobadas por los Tenedores
que en lo individual o conjuntamente representen la mitad mas uno de los Certificados Bursétiles
con derecho a voto presentes en dicha asamblea:

(1) Cuando se trate de revocar la designacion del Representante Comin o designar
uno nuevo; en el entendido de que los Tenedores de los Certificados Bursatiles solo
podran nombrar como tal a instituciones de crédito o casa de bolsa;

(2) Cuando se trate de consentir que fa Emisora ¢ sus Subsidiarias dejaren de cumplir
con lag obligaciones contenidas en el presente Titulo, incluyendo el otorgamiento de
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prorrogas o esperas a la Emisora o sus Subsidiarias en el cumplimiento de sus
obligaciones al amparo del presente Titulo; y

{3 Cuando se frate de realizar cualquier modificacién a los términos y condiciones
de los Certificados Bursdtiles; salvo que la modificacion en cuestion sea para (i) salvar
cualquier omision o defecto en la redaccion del Titulo, (it) corregir ¢ adicionar cualquier
digposicion del Titulo que resulte incongruente con el resto de los mismos, v/o {ii) para
satisfacer cualguier requerimiento, condicidon o lineamiento confenido en una orden,
sentencia o disposicién legal aplicable, no se requerird el consentimiento de los
Tenedores. En dichos supuestos, aquella persona que de conformidad con las
disposiciones legales se encuentre facultada para tales efectos, debera llevar a cabo los
framites y cumplir con los requisitos necesarios para llevar a cabo el canje del presente
Thulo ante el Indeval, debiendo informar al Indeval por escrito, ¢ por los medios que éste
determine, con por fo menos 5 (cinco) Dias Habiles de anticipacién a que se pretenda
lfevar a cabo el canje antes indicado, dicho aviso debera indicar: (i) la fecha en que se
llevard a cabo el canje correspondiente; v (ii) todas v cada una de las modificaciones
realizadas al presente Tiulo. Los Tenedores, por la mera adquisicién de uno o maés
Certificados Bursatiles aceptan y facultan al Representante Comun a llevar a cabo, sin a
celebracién de una asamblea, las modificaciones a que se refiere este numeral.

Si la asamblea de Tenedores se retine en virtud de segunda o ulterior convocatoria para tratar jos
asuntos sefialados anteriormente, se considerard legalmente instalada con cualesquiera que sea el
namero de Certificados Bursétiles en ella representados y sus decisiones seran validas si son
aprobadas por los Tenedores que en lo individual o conjuntamente representen, la mitad més uno
de los Certificados Bursétiles presentes.

(h) Para concurrir & las asambleas de Tenedores, los Tenedores deberan depositar las
constancias de depdsito que expida el Indeval y el listado que al efecto expida ¢l custodio
correspondiente, de ser ef caso, respecto de los Certificados Bursatiles de los cuales son titulares,
en el lugar que se designe en la convocatoria a la asamblea de Tenedores, por lo menos el Dia
Hébil anterior a la fecha en que la asamblea de Tenedores deba celebrarse. Los Tenedores podrén
hacerse representar en la asamblea de Tenedores por apoderado, acreditado con simple carta
poder firmada ante 2 {dos) testigos,

(i} En ningdn caso podran ser representados en la asamblea de Tenedores los Certificados
Bursatiles que la Emisora o cualquier Parte Relacionada con éstas hayan adguirido, directa o
indirectamente, en el mercado, incluyendo sin limitar a sus Subsidiarias. Dichos Certificados
Bursatiles no se consideraran para integrar el qudrum de instalacion v votacién en las asambleas
de Tenedores.

(1) De cada asamblea se levantard un acta suscrita por quienes hayan fungido como presidente y
secretario. Al acta se agregaré la lista de asistencia, firmada por los concurrentes y por los
escrutadores. Las actas y demds dafos y documentos que se refieran a la actuacién de las
asambleas de Tenedores o del Representante Comun, serdn conservados por éste y podran, en
todo tiempo, ser consultados por los Tenedores, los cuales tendran derecho a que, a su costa, el
Representante Comim les expida copias certificadas de dichos documentos.

(k) Para efectos de calcular el quorum de asistencia a las asambleas de Tenedores de la Emision,
se tomara como base el nimero de Certificados Bursétiles en circulacién de la presente Emision,
La asamblea de Tenedores seré presidida por el Representante Comtn y en ella los Tenedores
tendran derecho a fantos votos como les correspondan en virtud de los Certificados Bursatiles que
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posean, computandose un voto por cada Certificado Bursatil en circulacion (salvo aquellos
referidos en el inciso (i) inmediato anterior),

(I} No obstante lo estipulado anteriormente, las resoluciones tomadas fuera de asamblea por
unanimidad de los Tenedores que, en lo individual o conjuntaments representen la totalidad de los
Certificados Bursatiles en circulacion con derecho a voto tendris, para todos los efecfos legales,
ia misma validez que si hubieren sido adoptadas reunidos en asamblea, siempre gue se confirmen

poy escrito,

(m)  Una vez que se declare mstalada ia asambiea de Tenedores, log Tenedores no podrin
evitar su celebracién retiréndose de la misma, Se considerard que los Tenedores que se retiren o
que no concurran a la reanudacion de una asamblea de Tenedores que haya sido aplazada en los
términoes que sutorice el presente Titulo o la legislacion aplicable, se han absteaido de emitir su
voto respecto del(los) asunio(s) que se irate(n).

{n) Cualguier Tenedor o grupo de Tenedores gue en su conjunto sean titulares del 10% o mas
del monto en circulacion de los Certificados Bursatiles que sean emitidos, tendrén derecho a
solicitar al Representante Comin que convogue a una asamblea de Tenedores, asi como a que se
aplace por una gola vez, por 3 (ires) Dias Habiles v sin necesidad de nueva convocatoria, la
votacion de cualquier asunto respecto del cual no se consideren suficieniemente informados.

Nada de lo contenido en el presente Titulo limitard o afectard los derechos que, en su caso,
fuvieren los Tenedores de conformidad con el Articule 223 de la LGTOC,

Representante Coman. Se designa como representante comin de los Tenedores de los
Certificados Bursétiles, en los términos del articulo 64, fraceion X1, 68 v 69 de la LMV, a
Monex Casa de Bolsa, S.A, de C.V., Monex Grupo Financiero, quien acepta la designacitn vy se
obliga a su fiel desempefio,

E} Representante Comin tendré las facultades y obligaciones gue se contemplan en la LGTOC,
incluyendo sin limitar los articulos dei 215 al 218 y demas aplicables, asi como en el presente
Titulo. Para todo aguelio no expresamente previsto en el presente Titulo y en el suplemento
correspondiente, el Representante Comin actuard de conformidad con las instrucciones de la
mayoria de los Tenedores, para que éste proceda a Hevar a cabo cualquier acto en relacidn con fos
Certificados Bursétiles, El Representante Comiin tendrd, enfre ofras, las siguientes facultades y
obligacicnes:

(i) autorizar con su firma el presente Titulo y cualquier otro documento de la operacién que
sea necesario suscribir, haciendo constar la aceptacion de sus obligaciones y facuitades en
términos de las disposiciones legales aplicables;

(i) derecho de vigilar el cumplimiento del destino de los recursos de la Emisidn autorizado
por la CNBV, asi como el cumplimiento de las obligaciones de hacer y de no hacer

conforme al presente Titulo,

(it} ejercer todas las acciones o derechos gue al conjunto de Tenedores corresponda, por el
pago del principal, intereses u otras cantidades, incluyendo sin limitar la facultad de
exhmir y/o dispensar a la Emisora del cumpiimiento de alguna de las obligaciones de
hacer u obligaciones de no hacer, previo acuerde de la asamblea de Tenedores de
conformidad con lo previsto en el presente Titulo y la facultad de contratar un auditor
cuando a su juicio se requiera;
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(iv)  solicitar a la Emisora cualguier informacidn necesaria para cumplir con las obligaciones
derivadas de su cargo, a fin de salvaguardar los derechos de los Tenedores;

(v} convocar y presidir la asamblea de Tenedores, designar a ia persona que deba actuar
como secretario en las mismas y ejecutar sus decisiones;

(vi)  otorgar en nombre del conjunto de los Tenedores, los documentos o contratos que se
deban celebrar con la Emisora;

(vity  calcular y publicar los avisos de pago de intereses y/o amortizacién de principal
cortespondiente a los Certificados y notificar a Ia Emisora e informar a la CNBV a través
dei STIV-2, a la BMV a través del SEDI y, por escrito, o por los medios que ésta
determine, al Indeval;

{viii} publicar, a través de los medios que determine para tal efecto, cualquier informacion al
gran plblico inversionista respecto del estado que guarda la Emision, en el entendido que
cualquier informacién que sea de cardcter confidencial deberd siempre identificarse como
tal, ya que ¢i Representante Comiin podrd revelar al gran publico inversionista cualquier
informacién que haya hecho de su conocimiento y que no se haya identificado como
informacion confidencial; v

{ix)  en general, gjercer todas las funciones, facultades y obligaciones que le competen
conforme a la LMV, a la LGTOC y a las disposiciones aplicables emitidas por la CNBV
y a los sanos usos y pricticas bursétiles a fin de salvaguardar los derechos de los

Tenedores.

Todos y cada uno de los actos que lleve a cabo ¢l Representante Comin en nombre o por cuenta
de los Tenedores, en los términos del presente Titulo o de la legislacion aplicable, serdn
obligatorios y se considerardn como aceptados por los Tenedores.

El Representante Comdn podrd ser removido o sustituido por acuerdo de la asamblea de
Tenedores, en el entendido que dicha remocién o sustitucién sélo tendré efectos a partir de Ia
fecha en que un representante comun sustituto haya sido designado, haya aceptado el cargo v
haya tomado posesion del mismo,

Ll Representante Comin conchuird sus funciones en la fecha en que todos los Certificados
Bursatiles sean pagados en su totalidad (incluyendo, para estos efectos, los intereses devengados
y no pagados y las demas cantidades pagaderas) o, en su caso, a la fecha en que un representante
comiin sustituto haya sido designado, aceptado el cargo y tomado posesidn del mismo.

El Representante Comun en ninglin momento estard obligado a erogar ningin tipo de gasto o
cantidad aiguna a cargo de su patrimonio para Hlevar a cabo todos los actos y funciones que puede
o debe lievar a cabo.

Cualquier institucion que se desempeiie como representante comiin conforme al presente Titulo
podra renunciar a dicho nombramiento en los casos que se especifican v de conformidad a las
disposiciones del articulo 216 de la L.GTOC. El representante comun en funciones deberd
enfregar aotificacion por escrito a la Emisora de su intencidn de renuncia con por lo menos 60
(sesenta} dias naturales de anticipacidn a la fecha de renuncia, v en todo caso dicha renuncia no
sera efectiva hasta que un representante comim sucesor sea nombrado en una asamblea de
Tenedores y el representante comin sustituto haya aceptado su designacion, lo cual debera ocurrir
dentro de los 60 (sesenta) dias naturales siguientes a la notificacidn de renuncia.
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Una vez que ¢l Representante Comtin sea sustituido, cualguier mencidn efectuada en el presente
Titulo al Representante Comin se entenderd referida al representante comin sustituto,

Garantia. Los Certificados Bursdtiles son quirografarios por lo que no cuentan con
garantia especifica.

Domicilio Social de Ia Emisora. Para los efectos del presente Titulo, el domicilio de la
Emisora se encuentra ubicado en:

Prof. Pedro Rosales de Leon 7720

Fraccionamiento Jardines de! Seminario

Ciudad Judrez, Chihushua

32567 México

Correo electrdnico: jesus.sandovalf@ruba.com.mx y ramon.vidal@ruba,com.mx.
Atencidn: Jests Miguel Sandoval Armenta y Ramén Vidal Lépez.

Todos los avisos o comunicaciones a la Emisora relacionados con el presente deberén ser por
escrito. Todos los avisos a la Emisora se considerardn que fueron debidamente entregados en caso
de presentatse: (a) personalmente, con acuse de recibo; o (b) por mensajeria especializada, con
acuse de recibo; ¢ (¢) correo electronico, seguido de su original, con acuse de recibo o si existe
comunicacién de respuesta al mismo, Todas las notificaciones y avisos a la Emisora se
presentardan en el domicilio, nimero de facsimile yfo direccidén de correo electrénico
anteriormente indicados, y surtirdn efectos al ser recibidos o bien al momento de ser rechazada la
entrega segin se indique en el acuse de recibo o en el recibo de la mensajeria especializada,

En caso que se medifique el domicilio de la Emisora o el niimero de facsimile o corrco
electronico, la Emisora deberd notificarlo al Representante Comiin por escrito con al menos 3
{tres) Dias Hébiles de anticipacion; en el entendido que en tanfo no se dé un aviso de cambio de
domicilio o informacién de contacto, cualquier comunicacién o notificaciéon a la Emisora sera
valida si se efectia en el domicilio aqui previsto y/o es enviada conforme a la informacién de
contacto aqui indicada.

Renuncia de Derechos. La demora u omisién por los Tenedores en el ejercicio de los
derechos y recursos previstos en este Titulo o en Ia ley aplicable, en ningéin caso se interpretard
como una renuncia a los mismos. Igualmente, el ejercicio singular o parcial por los Tenedores de
cualquier derecho o recurso derivado de este Titulo no se interpretard como una reauncia al
gjercicio simultaneo o futuro de cualquier otro derecho o recurso.

Ley Aplicable; Jurisdiceidn. El presente Tiulo se regird e interpretard de conformidad
con las leyes de los Estados Unidos Mexicanos. La Emisora, el Representante Comim vy, por
virtud de la adquisicion de Certificados Bursatiles, los Tenedores, se someten a la jurisdiccion de
los tribunales federales con sede en la Ciudad de México, Distrito Federal, para cualquier
controversia relacionada con los Certificados Bursétiles, renunciando a cualquier ofro fuero que
pudiera corresponderles por razén de domicilio, presente o futuro, o por cualguier causa,

El presente titulo consta de 25 pédginas y se suscribe y emite por la Emisora v, para efectos de
hacer constar la aceptacion de su encargo, asi como de sus facultades y obligaciones, por el
Representante Comdn, en la Cludad de México, Distrito Federal, este 23 de julio de 2015,

24



INMOBILIARIA RUBA, S A.DECV,

/—"—._-

l//r A t.
\i’:f‘
Por: Ing. Jests Mighiél Sandoval Armenta

Cargo: Apoderado

MONEX CASA DE BOLSA, S.A. DE C.V., MONEX GRUPO FINANCIERO
como representante comim de los Tenedores

Vd
PotzElena Rodriguez Moreno
Cargo: Apoderado
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SANTAMARINA & STETA

Miéxico * Monterray » THuana » Querdtarc

México, D.F. a 23 de julio de 2015,

H. COMISION NACIONAL BANCARIA Y DE VALORES
Direccién General de Emisiones Bursatiles

Insurgentes Sur 1971,

Torre Norte, 7° piso

Colonia Guadalupe Inn

Del, Alvaro Obregén

01020 México, D.F.

Atencion: Licenciado Bryan Lepe Sanchez
Director General de Emisiones Bursatiies

Estimados sefiores:

Hacemos rcfercncza a% programa de colocacion de certificados barqaizles (los “Certificados

M.N} con caractez" revolvente, o su equwalent& ez’: Umdades de Inversidn (el “?rogram aYyala
primera emisién al amparo del mismo, por un monto de $500,000,000.00 (quinientos millones de
pesos 00/100 M.N.), a ser emitidos por Inmobiliaria Ruba, S.A. de C.V, (la “Emisora” o “Ruba”,
indistinfamente),

Hemos revisado la documentacion e informacion legal de la Emisora y de Monex Casa de Bolsa,
S.A, de C. V., Monex Grupo Financiero, en su carécter de representante coman (el “Representante
Comiin™) a efecio de rendir una opinién respecto de dicha documentacién e informacion, de
conformidad con los articulos 85 fraccion IV, 86 fraccién X y 87 fraccién H de la Ley de Mercado
de Valores. Los términos con mayuscula inicial que no se encuentren especificamente definidos en

la presente, tendran el significado que se les atribuye en el prospecto de colocacion del Programa.
DOCUMENTOS REVISADOS.

Para efectos de Ia presente opinidn, hemos revisado los siguientes documentos:

1.1 Documentos correspondientes a la Emisora

I.1.1  Copia certificada de la escritura piblica nimero 5,286 de fecha 23 de mayo de 2980

otorgada ante fa fe del ficenciado Mario F. Garcia, titular de la Notarfa Pablica ntimero 4~ -
del Distrito de Morelos, e inscrita en ¢l Registro Publico de la Propiedad de Chihuah a, )

MEXICO » Edificio Omega

Campas Eliseos 345, Pisos 2, 3y 11, Col. Chapultepec Polanco 11560 Méxice, DLF
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bajo el folio mercantil niimero 28, a folios 8 del libro 275 de la seccion de comercio, el 3 de
julio de 1980, mediante la cual se hace constar, entre otros, la constitucion de Ruba.

1.1.2  Copia certificada de la certificacion de fecha 15 de agosto de 2013 realizada por el
licenciado Eugenio Fernando Garcia Russek, titular de la Notaria Piblica nmero 24 del
Distrito de Morefos, mediante la cual se hace constar la compulsa de los estatutos sociales
vigentes de Ruba.

1.1.3  Copia certificada de la escritura piblica ndmero 16,715, de fecha 25 de octubre de 2006,
otorgada ante la fe del licenciado Eugenio Fernando Garcia Russek, adscrito a la Notaria
Pablica nimero 28 del Distrito de Morelos, en funciones de Notario por licencia de su
titular el licenciado Felipe Colomo Castro, e inscrita en ef Registro Plblico de la Propiedad
y de Comercio de Chihuahua, bajo el folio mercantil electrénico nlimero 5534*10 el 7 de
noviembre de 2006, mediante la cual se hace constar el poder otorgado por Ruba en favor
del ingeniero Luis Enrique Terrazas Seyffert.

1.1.4 Copia certificada de la escritura piblica nimero 2,952, de fecha 2 de julio de 2010,
otorgada ante la fe de la licenciada Rosalinda Ramos Rios, adscrita a la Notaria Piblica
nlimero 24 del Distrito de Morelos, en funciones de Notario por separacion temporal de su
titular ¢l licenciado Eugenio Fernando Garefa Russek, ¢ inscrita en el Registro Piiblico de la
Propiedad y de Comercio de Chihuahua, bajo el folio mercantil electrénico nimero 2166%3
el 20 de julio de 2010, mediante la cual se hace constar el poder otorgado por Ruba en favor
del ingeniero Jests Miguel Sandoval Armenta.

1.1.5  Acta de Sesién del Consejo de Administracién de Ruba celebrada ¢l dia 29 de enero de
2015, por virtud de la cual, se aprobé la implementacion del Programa de Certificados
Bursatiles y las emisiones realizadas al amparo del mismo.

1.2 Documentos correspondientes al Representante Comin

1.2.1 Copia certificada de la escritura piblica nimero 5,940, de fecha 27 de noviembre de 1978,
otorgada ante la fe del licenciade Jorge Alfredo Dominguez Martinez, titular de la Notaria
Pablica ntmero 140 del Distrifo Federal, e inscrita en el Registro Piblico de Comercio del
Distrito Federal, bajo el folio mercantil 686 el 27 de febrero de 1979, mediante la cual se
hace constar, entre ofros, la constitucion def Representante Comin,

1.2.2  Copia certificada de la escritura piblica niimero 31,782, de fecha 11 de diciembre de 2007,
otorgada ante la fe del licenciado Alberto T. Sanchez Colin, titular de la Notaria Pitblica
néimero 83 del Distrito Federal, mediante 1a cual se hace constar reformaron totalmente los
estatutos sociales vigentes del Representante Comin,

1.2.3  Copia certificada de la escritura piblica ndmero 35,712, de fechal® de junio de 2013,
otorgada ante la fe del licenciado Alberto T. Sanchez Colin, titular de la Notaria Publica
nimero 83 del Distrito Federal, e inscrita en el Registro Publico de la Propiedad y de
Comercio del Distrito Federal, bajo ¢l folio mercantil 686%, el 26 de junio de 2f13,)
mediante 1a cual se hace constar, entre otras, el otorgamiento de poderes en favor de F *f/t/of'
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Eduardo VAzquez Aben, Fernando José Vizcaya Ramos, Claudia Beatriz Zermefio Incldn,
Jacobo Guadalupe Martinez Flores, César Luis Ochoa Armendariz, Elena Rodriguez
Moreno y Alejandra Tapia Jiménez.

1.3 Documentos de la Operacién

1.3.1 La informacién legal proporcionada a ésta H. Comisién por fa Emisora con su solicitud,
incluyendo el suplemento de colocacion correspondiente a la primera emisién y el titulo de
Certificados  Bursatiles, asi como documentacion fegal anexa a la misma. Dicha
informacién y documentacién de cardeter juridico comprende aquella que se requiere para
tramitar la solicitud de dicha primera emision conforme a las Disposiciones de Cardcter
General Aplicables a las Emisoras de Valores y a Otros Participantes del Mercado de
Valores.

OPINION LEGAL.
Considerando lo anterior, manifiesto a esa H. Comision que a mi leal saber v entender:

2.1 LaEmisora se encuentra debidamente constituida y es legalmente existente, de conformidad
con las leyes de los Estados Unidos Mexicanos, y cuenta con la capacidad necesaria para
ser titular de los derechos y obligaciones estipulados a su cargo y sus instrumentos
relacionados.

2.2 Los ingenieros Luis Enrique Terrazas Seyffert v Jesis Miguel Sandoval Armenta, en su
caracter de apoderados de Ruba, cuentan con los poderes v facuitades suficientes para
celebrar todos los documentos respecto a la primera emision de Certificados Bursatiles.

2.3 El Representante Comin se encuentra debidamente constituido y es legaimente existente,
de conformidad con las leyes de los Estados Unidos Mexicanos, y cuenta con la capacidad
necesaria para ser Representante Comin de los tenedores de los Certificados Bursatiles
emitidos al amparo del Programa respecto de la primera emision,

2.4  Los sefiores Héctor Eduardo Vazquez Aben, Fernando José Vizcaya Ramos, Claudia
Beatriz Zermefio Inclan, Jacobo Guadalupe Martinez Flores, César Luis Ochoa Armendariz,
Elena Rodriguez Moreno y Alejandra Tapia Jiménez, en su cardcter de apoderados del
Representante Comiin, cuentan con los poderes v facultades suficientes y necesarias para
suscribir en nombre y representacion de Monex Casa de Bolsa, S.A. de C. V., Monex Grupo
Financiero, el titulo que serd utilizado para la primera emisién de Certificados Bursatiles
emitidos al amparo del Programa.

2.5 El acta de Sesién del Consejo de Administracién de Ruba, levantada con motivo de la
sesién celebrada el 29 de enero de 2013 por virtud de fa cual se aprobé la implementacigon
del Programa v las emisiones de Certificados Bursatiles que se realicen al amparc }iéh
mismo, constituye un acto existente y valido al amparo del cual la Emisora puede llgvAr4
cabo la primera emision y oferta piblica, en cumplimiento con la legistacion vigente, T

3
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2.6  El titulo de Certificados Bursatiles de la primera emision al amparo del Programa, cumple
con las disposiciones relativas contenidas en la Ley del Mercado de Valores y la Ley
General de Titulos y Operaciones de Crédito, el cual constituye un acto existente y valido al
amparo del cual la Emisora puede llevar a cabo dicha emisién y oferta publica, en
cumplimiento con la legislacidn vigente.

2.7 Laemision y oferta plblica de los Certificados Bursatiles puede efectuarse de conformidad
con los requisitos que establece la legislacion aplicable y vigente en México, contando la
Hmisora con la capacidad legal para ello.

2.8 Se (i) han obtenido las autorizaciones e inscripciones necesarias de conformidad con las
disposiciones legales v administrativas aplicables (incluyendo, sin limitacion, la
autorizacién de la Comision Nacional Bancaria y de Valores para la inscripcidn de los
Certificados Bursétiles en el Registro Nacional de Valores y su oferta pablica en ¢l mercado
de valores y la aprobacidn de la Bolsa Mexicana de Valores, S.AB. de C.V, para el listado
de los Certificados Bursatiles);, (ii) ha suscrito y depositado el titulo que representa la
primera emision de Certificados Bursétiles ante ¢ $.ID. Indeval Institucién para el Depdsito
de Valores, $.A. de C.V.; vy (iii} los Certificados Bursatiles han sido objeto de oferta piblica
y se han colocado ante el piblico inversionista; por lo que los Certificados Bursatiles han
sido validamente emitidos, ofertados y liquidados, de conformidad con las disposiciones
legales aplicables, v los Certificados Bursétiles constituyen una obligacion valida y exigible
a cargo de la Emisora, de conformidad con los términos del titulo que ampara la primera
emisién de fos Certificados Bursatiles y, con los requisitos que cstablece la legislacion
vigente en la materia.

SUPUESTOS,

3.1 Los documentos que nos fueron proporcionados en copias certificadas son idénticos a los
originales y dichos originales son auténticos y cada una de las firmas y seflos en los mismos
SOn ZeNnuinoes,

32  Los documentos que hemos revisado con fechas anteriores a la presente opinidn legal, con
base a los cuales hemos formulado alguna conclusién refiejada en la presente opinidn legal,
permanecen en vigor en todos sus términos,

3.3 Los documentos descritos bajo el encabezado “Documentos Revisados”, de la presente
opinidn, no seran modificados, de tal forma, que sean incorporados a los mismos, limitantes
o prohibiciones, que pudieran afectar de modo alguno la oferta publica de los Certificados
Bursétiles.

34 A lafecha de la presente vy en la fecha en que se realice la emision y oferta pablica de los
Certificados Bursatiles al amparo del Programa, los poderes otorgados en favor de: (i) Luis
Enrique Terrazas Seyffert y Jesus Miguel Sandoval Armenta como apoderados dg-la
Bmisora; y (i1} Méctor Eduardo Véazquez Aben, Fernando José Vizcaya Ramos, Cliudip
Beatriz Zermefio Inclén, Jacobo Guadalupe Martinez Flores, César Luis Ochoa f\ﬂnm‘(}épi'}..

v

f
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Elena Rodriguez Moreno y Alejandra Tapia Jiménez como apoderados del Representante
Comin, no han sido revocados, limitados o modificados en forma alguna.

3.5  Se obtuvieron todas las autorizaciones gubernamentales, administrativas y corporativas de
Ruba y del Representante Comiln necesarias o convenientes para la primera emision de los
Certificados Bursatiles incluyendo, pero no limitado a: (i) la autorizacion de la Comision
Nacional Bancaria y de Valores para la oferta pablica e inscripeién de los Certificados
Bursétiles en el Registro Nacional de Valores mediante oficio nimero 153/5525/2015; (i)
la opinién favorable de la Bolsa Mexicana de Valores, SAB. de C.V,, para listar los
Certificados Bursatiles de fecha 16 de julio de 2015; y (iii) ¢l deposito del titulo que ampara
tos Certificados Bursatiles materia de la primera emision a cargo del Programa, en el S.D.
Indeval Institucion para el Dep6sito de Valores, S.A. de C.V,

3.6 A la fecha de la presente opinidn, la Emisora es y serd solvente y no se encuentra o
encontrara en concurso mercantil o en alguno de log supuestos establecidos en los articulos
9y 10 de la Ley de Concursos Mercantiles o cualesquiera otras leyes similares que resulten
aplicables.

3.7 Los Certificados Bursatiles se emitieron en los términos del titulo que fue puesto a nuestra
disposicion.

ALCANCE DE LA OPINION

4.1 La presente opinién legal estd limitada a cuestiones relacionadas con la legislacion
mexicana vigente en la fecha de la presente, por lo que no asumimos obligacion alguna para
actualizarla o revisarla en ei futuro,

472  La presente opinion se otorga a esta fecha y no asumimos obligacién alguna de actualizaria
con el objeto de reflejar hechos o circunstancias que en el futuro sean de nuestro
conocimiento o en virtud de reformas a las disposiciones legales aplicable que en el futuro
tengan fugar.

PR, O -

[EI resto de la pdgina se deja intencionalmente en blanco. /& /
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La presente opinion legal se extiende exclusivamente con motivo de la oferta plblica de los
Certificados Bursatiles en a Bolsa Mexicana de Valores, S.A.B. de C.V., por lo que no podra ser
utilizada de alguna otra forma, sin nuestra autorizacién. Sin embargo, la presente opinidn podré ser
consultada por el piiblico inversionista interesado, Ginicamente para efectos de la oferta plblica de
los Certificados Bursétiles que pretende Ilevar a cabo 1a Emisora.

Atentamente,

SANTAMARINA Y STETA, 8.C,

L MG 00
“—AlTonsp-Castro Diaz l||
Socio L
Cédula profesional: 3586250,/

1

¢.¢..  Bolsa Mexicana de Valores, SAB. de C.V.
$.D. Indeval Instifucion para el Depoésito de Valores, S.A. de C.V.
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Prol. Alfonso Reyes No. 2612, Edif. Connexity P. 8 Bivd. Manuel Avila Camacho No. 88 Piso 3
Col. Del Paseo Residencial, Monterrey, N.L., 64920 México, D.F. 11950
México T 81 8399 9100 F 81 8399 9158 T 55 5955 1600 F 55 5202 7302

Ing. Jesus Sandoval
Director General,

Inmobiliaria Ruba, S.A. de C.V.
Pedro Rosales de Ledn 7548
Fracc. Jardines del Seminario.
Ciudad Juarez, Chihuahua

Junio 30, 2015
At'n.  Jesls Sandoval

REF: Asignacion de la Calificacion a la emision propuesta de Certificados Bursatiles con
Clave de Pizarra RUBA 15

Por medio de la presente nos permitimos informarle que Fitch (ver definicion debajo de este
documento) asigna la siguiente calificacion:

-- Calificacion en Escala Nacional de 'A(mex)' correspondiente a la emision de Certificados
Bursatiles con clave de pizarra RUBA 15 por un monto de hasta $500,000,000.00 (Quinientos
Millones de Pesos 00/100 M.N.), de Inmobiliaria Ruba, S.A. de C.V., a un plazo de hasta 1,820
dias, equivalentes a aproximadamente 5 afios, que serd emitida en Moneda Nacional, a tasa
variable, a efectuarse al amparo del Programa de Certificados Bursatiles con caracter
revolvente por un monto de hasta $1,000,000,000.00 (Un Mil Millones de Pesos 00/100 M.N.),
o su equivalente en Unidades de Inversion (UDIs), que en su caso sea autorizado por la
Comision Nacional Bancaria y de Valores (CNBV), con una vigencia de 5 afios contados a
partir de la fecha de autorizacion de la CNBV.

La definicién de la calificacion es la siguiente:

‘A(mex)’: Las calificaciones nacionales 'A' indican expectativa de bajo riesgo de incumplimiento
en relacién a otros emisores u obligaciones en el mismo pais. Sin embargo, los cambios en
circunstancias o condiciones econémicas pueden afectar la capacidad de pago oportuno en un
grado mayor que en el caso de los compromisos financieros que poseen una calificacion mas
alta.

Los fundamentos de estas acciones se describen en el anexo que constituye parte integral de
esta carta calificacion.

Las metodologias aplicadas para la determinacién de esta calificacion son:
--‘Metodologia de Calificacion de Empresas No Financieras', publicado en diciembre 19, 2014.
--‘Metodologia de Calificaciones Nacionales’, publicado en diciembre 13, 2013.

Todas las metodologias y criterios de calificacion pueden ser encontrados en las siguientes
/‘r] paginas: www. fitchratings.com y www fitchratings.mx
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Al asignar y dar seguimiento a sus calificaciones, Fitch se basa en informacion factual que recibe
de los emisores y colocadores y de otras fuentes que Fitch considera fidedignas. Fitch lleva a
cabo una investigacion razonable de la informacién factual sobre la que se basa de acuerdo con
su metodologia de calificacion, y obtiene una verificacion razonable de dicha informacion de
fuentes independientes, en la medida en que dichas fuentes se encuentren disponibles para un
determinado titulo valor o en una jurisdiccion determinada.

La forma en que Fitch lleve a cabo la investigacion factual y el alcance que obtenga de la
verificacion de un tercero variara dependiendo de la naturaleza del titulo valor calificado y su
emisor, los requisitos y practicas en la jurisdiccion en la cual el titulo valor calificado es ofertado y
vendido y/o la ubicacién del emisor, la disponibilidad y naturaleza de informacién publica
relevante, el acceso a la administracion del emisor y sus asesores, la disponibilidad de
verificaciones preexistentes de terceros, tales como los informes de auditoria, cartas de
procedimientos acordados, valuaciones, informes actuariales, informes técnicos, opiniones
legales y otros informes proporcionados por terceros, la disponibilidad de fuentes de verificacion
independiente y competentes de terceros con respecto al titulo valor especifico o en la
jurisdiccion en particular del emisor, y una variedad de otros factores.

Los usuarios de las calificaciones de Fitch deben entender que ni una investigacion factual
exhaustiva, ni la verificacién por terceros, pueden asegurar que toda la informacion en la que
Fitch se basa en relacion con una calificacién sea exacta y completa. En dltima instancia, el
emisor y sus asesores son responsables de la veracidad de la informacion que proporcionan a
Fitch y al mercado a través de los documentos de oferta y otros informes. Al emitir sus
calificaciones, Fitch debe confiar en la labor de los expertos, incluyendo los auditores
independientes con respecto a los estados financieros, y abogados con respecto a las
cuestiones legales y fiscales. Asimismo, las calificaciones son inherentemente prospectivas y
consideran supuestos y predicciones sobre acontecimientos futuros que por su naturaleza no se
pueden comprobar como hechos. Por consiguiente, a pesar de la verificacion de los hechos
actuales, las calificaciones pueden verse afectadas por eventos futuros o condiciones que no
fueron previstas en el momento en que se emitioé o afirmé una calificacién.

Fitch busca continuamente mejorar sus metodologias y criterios de calificacion y actualiza
periddicamente en su sitio web las descripciones de sus criterios y metodologias para los titulos
valor de un determinado tipo. Los criterios y la metodologia utilizada para determinar una accién
de calificacion son aquellos en vigor en el momento que se toma la accién de calificacion, que
para las calificaciones publicas es la fecha del comentario de accién de calificacion
correspondiente. Cada comentario de accién de calificacion incluye informacion sobre los
criterios y la metodologia utilizada para llegar a la calificacién indicada, que pueden diferir de los
criterios generales y metodologia para el tipo de titulo valor aplicable publicado en el sitio web en
un momento dado. Por esta razon, se debe consultar siempre el comentario de la accién de
calificacion aplicable, para la informacién mas precisa, sobre la base de cualquier calificacién
publica determinada.

Las calificaciones se basan en los criterios y metodologias que Fitch evalia y actualiza en forma
continua. Por lo tanto, las calificaciones son el producto del trabajo colectivo de Fitch y ningln
individuo, o grupo de individuos, es el Unico responsable por la calificacién. Todos los informes
de Fitch son de autoria compartida. Los individuos identificados en un informe de Fitch
estuvieron involucrados en, pero no son individualmente responsables por, las opiniones ahi
expresadas. Los individuos son nombrados para fines de contacto solamente.

Las calificaciones no son una recomendacion o sugerencia, directa o indirectamente, para

comprar, vender, realizar o mantener cualquier inversion, préstamo o titulo valor, o para llevar a
cabo cualquier estrategia de inversion respecto de cualquier inversion, préstamo, titulo valor o
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cualquier emisor. Las calificaciones no hacen ningiin comentario sobre la adecuacién del precio
de mercado, la conveniencia de cualquier inversion, préstamo o titulo valor para un inversionista
en particular (incluyendo sin limitar, cualquier tratamiento normativo y/o contable), o la naturaleza
de la exencidn fiscal o impositiva de los pagos efectuados con respecto a cualquier inversion,
préstamo o titulo valor. Fitch no es su asesor, ni tampoco le estd proveyendo a usted ni a
ninguna otra persona asesoria financiera o legal, servicios de auditoria, contables, de
estimacion, de valuacion o actuariales. Una calificacion no debe ser vista como una substitucion
a dicho tipo de asesoria o servicios.

La asignacion de una calificacién o llevar a cabo una accién de calificacion por parte de Fitch, no
constituye su consentimiento para usar su nombre como experto en relaciéon con cualquier
declaraciéon de registro u otros tramites bajo las leyes de mercado de Estados Unidos, Gran
Bretana, u otras leyes importantes. Fitch no autoriza la inclusion de sus calificaciones en ningun
documento de oferta en ninguna instancia en donde las leyes de mercado de Estados Unidos,
Gran Bretafa, u otras leyes importantes requieran dicha autorizacién. Usted entiende que Fitch
no ha dado su autorizacion para, y no autorizara a, ser nombrado como un "experto"” en relacién
con cualquier declaracion de registro u otros tramites bajo las leyes de mercado de Estados
Unidos, Gran Bretafia, u otras leyes importantes, incluyendo pero no limitado a la Seccién 7 de la
Ley del Mercado de Valores de 1933 de los Estados Unidos. Fitch no es un "suscriptor" o
"vendedor" conforme estos términos son definidos bajo las leyes del mercado u otras directrices
normativas, reglas o recomendaciones, incluyendo sin limitacién las Secciones 11 y 12(a)(2) de
la Ley del Mercado de Valores de 1933 de los Estados Unidos, ni ha llevado a cabo las funciones
o tareas asociadas con un "suscriptor" o "vendedor" bajo este acuerdo.

La calificacion otorgada no constituye una recomendacién de inversion y puede estar sujeta a
actualizaciones en cualquier momento de conformidad con las metodologias de esta institucién
calificadora.

Es importante que usted puntualmente nos proporcione toda la informacion que puede ser
factual para las calificaciones, para que nuestras calificaciones sigan siendo adecuadas. Las
calificaciones pueden ser incrementadas, bajadas, retiradas o colocadas en Rating Watch debido
a cambios en, adiciones a, exactitud de o inadecuacién de informacién o por cualquier otro
motivo que Fitch considere suficiente.

Ninguna parte de esta carta tiene como intencién o debe ser interpretada como la creacion de
una relacion fiduciaria entre Fitch y usted o entre nosotros y cualquier usuario de las
calificaciones.

En esta carta “Fitch” significa Fitch México, S.A. de C.V. y cualquier sucesor en interés de dicha
entidad.

Nos complace haber tenido la oportunidad de poderle servir a usted. Si podemos ayudarlo en
otra forma, por favor comuniquese con nosotros al +52-81-8399-9100.

Atentamente,

Fitch,

Alpeitb Moreno Arnaiz Indalecio Riojas Garza
Director Senior Director Asociado
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Anexo | - Fundamentos de las Calificaciones

FACTORES CLAVES DE LA CALIFICACION

La calificacion de Ruba refleja la fuerte posicion financiera de la compania. Este hecho producto
de la combinacién de crecimiento en ingresos totales y EBITDA; mayores margenes operativos;
mejoramiento del ciclo de capital de trabajo; asi como una generacion positiva de Flujo de
Fondos Libre (FFL) en los ultimos 3 afios. Estos factores resultaron en niveles de
apalancamiento de Deuda/EBITDA de 0.2 veces (x) para los Ultimos doce meses (UDM)
terminados en marzo de 2015. La calificacién incorpora la estimacion de Fitch de que el FFL de
la compafia sera negativo temporalmente en los siguientes 12-24 meses debido al plan de
crecimiento de la compaiiia, y de que el apalancamiento se mantendra consistente con los
niveles previamente considerados inferiores a 1.5x.

Mayor Crecimiento en los proximos anos:

Las calificaciones de Ruba reflejan la estabilidad y consistencia en la generacion de FFL a través
de los Gltimos 3 afios; inclusive durante el periodo que otras empresas del sector han tenido
resultados desfavorables. El FFL de la empresa durante los UDM a marzo de 2015, diciembre de
2014, 2013 y 2012 fue de MXN-4millones, MXN315 millones, MXN191 millones y MXN164
millones, respectivamente. Fitch estima que durante 2015 Ruba registre FFL negativo por
aproximadamente MXN670 millones debido a mayor inversion en capital de trabajo y Capex de
acuerdo al reciente plan de crecimiento de la empresa.

Fuerte Liquidez:

Para afrontar el dificil entorno que se ha observado durante los Ultimos afos, la administracion
de la compafiia ha centrado parte de su estrategia, en mejorar su flexibilidad financiera. Las
calificaciones incorporan el resultado de esta estrategia: la compafiia cuenta con una liquidez
fuerte al cierre de marzo de 2015, con un saldo de MXN464 millones en efectivo; una deuda
bancaria total de MXN128 millones: MXN587millones de flujo generado por las operaciones
(FGO); MXN300 millones disponibles a través de la linea de crédito comprometida con la
Sociedad Hipotecaria Federal (SHF) con vencimiento en el 2021 y solamente vencimientos de
corto plazo por MXN63 millones. Sin embargo la calificacion incorpora que en la deuda financiera
a finales del 2015 se ubique alrededor de MXN800 millones y la deuda por compra de terrenos
incremente a niveles de MXN500 millones.

Niveles de Apalancamientos Bajos:

Ruba ha logrado tener los indicadores de apalancamiento mas bajos en el sector mediante una
combinacién de reduccién de los niveles de deuda con costo y una mayor generacion operativa.
Al cierre de marzo de 2015 contaba con una deuda financiera total por MXN128 millones. De
esta forma, los indicadores de cobertura de gastos financieros y Deuda/EBITDA han mejorado,
situandose el primero a los UDM terminados en marzo de 2015, diciembre de 2014 y diciembre
de 2013 en 32.3x, 28.3x y 7.5x, respectivamente y el segundo en 0.2x, 0.2x y 0.5x,
respectivamente. Fitch estima que el indicador de cobertura de gastos financiero se mantendra
en niveles robustos y el indicador Deuda/EBITDA por debajo de 1.5x en los siguientes afos, a
pesar del plan de crecimiento acelerado que la empresa contempla en los proximos anos.

Diversificacion Geogréfica:

Fitch considera que la diversificacion geografica de la empresa, al operar en 14 ciudades, le
permite disminuir la concentracion en la comercializacion que tenia en Ciudad Juarez y
Chihuahua brindando mayor flexibilidad ante eventos adversos de caracter regional. Ante el
entorno econémico y social desfavorable que se presentd en algunas ciudades localizadas en la
zona norte del pais, donde Ruba tiene una importante operacién, la administracion de la
empresa implementé estrategias para mantener la posicion financiera tales como: reduccion de
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metas de crecimiento; reduccién de deuda; asi como evaluacion de fuentes adicionales de
fondeo. Aunado a lo anterior esta la diversificacion geografica hacia la zona centro y sur del pais
en plazas como Querétaro, Veracruz, Leoén, Puebla y Toluca; con planes de expandir
préximamente sus operaciones a la ciudad de Cancun.

Incremento en Venta de Vivienda:

La produccion y venta de vivienda se ha estabilizado en los Ultimos 3 anos en alrededor de
10,300 unidades en promedio por afio. A los UDM terminados en marzo de 2015 se escrituraron
12,487 viviendas, cifra 6.0% mayor a las 11,776 reportadas durante 2014. La administracion de
la empresa ha impulsado el desarrollo de nuevas plazas que muestran importante crecimiento
demografico enfocandose en favorecer la posicion financiera, el nivel moderando de inventario y
cuentas por cobrar para liberar flujo de efectivo.

Reservas Territoriales Adecuadas:

La calificacion considera la diversificacion geografica y el buen nivel de reserva territorial de la
compafia, el cual se encuentra en un 18% calificado como U1 y U2 y 45% como U3; y un 13%
R4 por lo que la viabilidad para futuros proyectos es adecuada. La calificacion incorpora la
estrategia de la empresa de complementar su oferta de vivienda de interés social con mayor
produccion de vivienda media y residencial, la cual cuenta con mayores margenes de utilidad. La
mezcla de ventas en términos de unidades es alrededor de 73% vivienda de interés social, pero
en términos de ingresos representa alrededor de 52%. El segmento de interés social es
estratégico para el desarrollo del pais, ademas de contar con fuentes suficientes de fondeo por
parte de organismos gubernamentales (Infonavit y Fovissste, entre otros), asi como una
consistente demanda.

SUPUESTOS CLAVE

Los supuestos clave de Fitch dentro de su caso base de calificacion para el emisor incluyen:

- Tasa anual de crecimiento compuesto de alrededor de10% para los ingresos de los proximos 4
afos.

- EBITDA anual alrededor de MXN660-820millones en los proximos anos.

- Flujo de Efectivo Libre negativo por los siguientes 2 afnos.

- Deuda a EBITDA alrededor de 1.4x en los siguientes 2 afios.

SENSIBILIDAD DE LA CALIFICACION

Acciones positivas de calificacion hacia el mediano plazo podrian derivar de una combinacion de
los siguientes factores: Generacion de FFL positivo y un sélido perfil de liquidez, en conjunto con
niveles de apalancamiento de manera sostenida a través del ciclo econémico inferiores a 1.0x, y
una mayor y mas balanceada diversificacion geogréafica, asi como consistencia en resultados
robustos.

Por el contrario, volatilidad en la generacion de flujo de efectivo como resultado de factores
internos o de condiciones desfavorables para la empresa; asi como niveles de apalancamiento
Deuda/EBITDA de manera sostenida superiores a 1.5x debido a mayores requerimientos de
capital de trabajo; desplazamientos lentos de vivienda junto con una escala considerablemente
menor y concentracion geografica pudieran derivar en una accion de calificacion negativa.

La calificacion actual de Ruba es la siguiente:

-Calificacion en Escala Nacional de Largo Plazo, en ‘A(mex)’;

La Perspectiva de la calificacion es Estable
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La informacion financiera de la compania considerada en esta Carta Calificacion de fecha de 30
de junio de 2015 incluye hasta marzo 31, 2015.

La informacién utilizada en el andlisis de esta calificacion fue proporcionada por Inmobiliaria
Ruba y/u obtenida de fuentes de informacion publica, incluyendo los estados financieros,
presentaciones del emisor, entre otros. El proceso de calificacion también puede incorporar
informacién de otras fuentes de informacion externas, tales como andlisis sectoriales y
regulatorios para el emisor o la industria.
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1 de julio de 2015

Inmobiliaria Ruba, S.A. de C.V.

Prof. Pedro Rosales de Ledn No. 7548

Fracc. Jardines del Seminario

Cd. Juarez, Chihuahua, C.P. 32507

Atencion: Jesis Sandoval Armenta, Director General

Re: Certificados Bursitiles de largo plazo por hasta MXN500 millones con clave de pizarra RUBA 15y con
vencimiento en 2020

Estimados sefiores:

En respuesta a su solicitud para obtener una calificacion sobre el instrumento propuesto indicado arriba, Standard &
Poor’s S.A. de C.V. (“Standard & Poor’s”) le informa que asigno su calificacién de emision de largo plazo en escala

nacional —CaVal- de “mxA”.

Instrumentos calificados:

Monto del Fecha de
Programa/ Principal Vencimiento
Instrumento Calificado Legal Final Calificacion
Certificados Bursatiles Hasta MXN500 millones 2020 mxA

de largo plazo

La deuda calificada ‘mxA’, es algo mas susceptible a efectos adversos por cambios circunstanciales o de las
condiciones de la economia que la deuda calificada en las categorias superiores. Sin embargo, la capacidad de
pago del emisor para cumplir con sus compromisos financieros sobre la obligaci6n es fuerte en relacién con otros
emisores en el mercado nacional.

Esta carta constituye la autorizacién de Standard & Poor’s para que disemine la calificacién aqui indicada a las partes
interesadas, conforme a las leyes y normativa aplicable. Por favor, vea el fundamento anexo que respalda la calificacién o
calificaciones. Cualquier publicacion en cualquier sitio web hecha por usted o sus representantes debera incluir el
analisis completo de la calificacidn, incluyendo cualesquiera actualizaciones, siempre que aplique.

Para mantener la calificacion o calificaciones, Standard & Poor’s debe recibir toda la informacion de acuerdo con lo
indicado en los Términos y Condiciones aplicables. Usted entiende y acepta que Standard & Poor’s se basa en usted y sus
representantes y asesores por lo que respecta a la exactitud, oportunidad y exhaustividad de la informacién que se
entregue en relacion con la calificacion y con el flujo continuo de informacién relevante, como parte del proceso de
vigilancia. Por favor, sirvase enviar toda la informacién via electrénica a: alexandre.michel@standardandpoors.com.

Para la informacion que no esté disponible en formato electronico por favor enviar copias en papel a: Standard & Poor’s
S.A. de C.V., Javier Barros Sierra 540, Torre 1I, PH2, Lomas de Santa Fé, 01219, Mexico, D.F., Atencién: Alexandre
Michel.

Standard & Poor’s no lleva a cabo auditoria alguna y no asume ninguna obligacion de realizar “due diligences” o
verificacion independiente de cualquier informacién que reciba. La calificacion asignada constituye la opinién
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prospectiva de Standard & Poor’s respecto de la calidad crediticia del emisor calificado y/o la emision calificada y no
constituye una recomendacién de inversién, pudiendo estar sujeta a modificacion en cualquier momento de acuerdo con
las metodologias de calificacién de Standard & Poor’s.

La calificacion o calificaciones estdn sujetas a los Términos y Condiciones que acompafian a la Carta Contrato aplicable a
las mismas. Los Términos y Condiciones mencionados se consideran incorporados por referencia a la presente.

Standard & Poor’s le agradece la oportunidad de proveerle nuestra opinion de calificacion. Para mds informacion, por
favor visite nuestro sitio Web en www.standardandpoors.com.mx. En caso de tener preguntas, por favor no dude en
contactarnos. Gracias por elegir Standard & Poor’s.

Atentamente,

/@%CLLO /i

Standard & Poor’s S.A. de C.V.

Contactos analiticos

Nombre: Alexandre Michel

Teléfono #: +52 (55) 5081-4520

Correo electrénico; alexandre.michel@standardandpoors.com

Nombre:Patricia Calvo
Teléfono #: +52 (55) 5031-4481
Correo electronico: patricia.calvo(@standardandpoors.com
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Fecha: 1 de julio de 2015
Fundamento de la Calificacion

Inmobiliaria Ruba, S.A. de C.V.

Contactos analiticos:
Alexandre Michel, Mexico 52 (55) 5081-4520; alexandre.michel@standardandpoors.com
Laura Martinez, México 52 (55) 5081-4425; laura.martinez@standardandpoors.com

Accion: Asignacion de Calificacion
Instrumento: Certificados Bursétiles de Largo Plazo
Escala Nacional (CaVal)
Calificacion: Largo Plazo
mxA
Fundamento

Standard & Poor’s asigno su calificacion de deuda en escala nacional —CaVal- de ‘mxA’ a la emision
propuesta de certificados bursatiles de largo plazo, con clave de pizarra RUBA 15, por hasta $500 millones
de pesos mexicanos (MXN) con vencimiento en 2020, de la empresa de vivienda mexicana, Inmobiliaria
Ruba, S.A. de C.V. (Ruba), la cual sera emitida bajo el amparo de su Programa de Certificados Bursatiles
por hasta MXN1,000 millones. La empresa utilizara los recursos provenientes de la emision para uso de
capital de trabajo.

Las calificaciones de estos certificados bursétiles se basan en la calificacion de Ruba (mxA/Estable/--).
(Vea el comunicado “S&P sube calificacién de Inmobiliaria Ruba a 'mxA' de 'mxA-' por fortalecimiento de su
posicion de mercado y un mejor desempefio financiero; la perspectiva es estable”, publicado el 24 de abril
de 2015).

Analisis de Recuperacion
Factores analiticos clave

e La calificacion de la emision de las notas garantizadas por MXN500 millones con vencimiento en
2020 es de ‘mxA’. La calificacién de recuperacion es de ‘3H’, lo que indica nuestra expectativa de
una recuperacion significativa (70% a 90%) para los tenedores en caso de un incumplimiento de
pago. La calificacién de recuperacién estd, sin embargo, limitada a ‘3’ por la jurisdicciéon de México
gue consideramos poco amigable para los acreedores durante los procesos de regimenes menos
favorables.

e Nuestro escenario simulado contempla un incumplimiento en 2020 detonado por un marcado
descenso en los ingresos y una contraccién en los margenes brutos y de EBITDA. Al mismo
tiempo, asumimos que la empresa continuaria invirtiendo en las obras en proceso hasta que
consuma todo su efectivo. El detonante de esta situacién seria un desaceleramiento inesperado en
la generacion de hipotecas que financia el Infonavit y el Fovissste.

e Valuamos a Ruba utilizando un enfoque discreto de valuacion de activos, asumiendo un proceso
de liguidacion en caso de incumplimiento o de procedimiento de insolvencia. Los activos primarios
de la empresa son sus inventarios (incluyendo los inventarios terminados, las obras en proceso y
las reservas de tierra) y sus cuentas por cobrar. Por consiguiente, aplicamos un recorte sobre los
inventarios y las cuentas por cobrar en el punto de incumplimiento, asumiendo que una liquidacién
inmediata implicaria su venta a un descuento significativo. En el punto de incumplimiento,
estimamos un valor bruto de la empresa de unos MXN2,485 millones.

Supuestos de incumplimiento simulado

e Afio de incumplimiento simulado: 2020
e Jurisdiccion: México
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Cascada simplificada

Valor bruto de la empresa en incumplimiento: MXN2,485 millones

Costos administrativos: MXN75 millones

Valor neto de la empresa en incumplimiento: MXN2,410 millones

Pasivos prioritarios: MXN1,990 millones

Valor de la garantia disponible para los acreedores senior no garantizados: MXN420 millones
Notas senior no garantizadas: MXN515 millones*

--Expectativas de recuperacion: 70%-90% (segmento alto del rango)

*Todos los montos de deuda incluyen seis meses de pre-peticion de intereses. Los pasivos prioritarios
incluyen cuentas por pagar, documentos por pagar, pasivos de bienes raices, impuestos por pagar, y 50%
de los beneficios a empleados.

Criterios

Metodologia para calificar empresas, 19 de noviembre de 2013.
Factores Crediticios Clave para la Industria de Desarrolladores Inmobiliarios y de Vivienda, 3 de
febrero de 2014.

e Lineamientos de criterios para calificaciones de recuperacion de deuda de emisores corporativos
con calificacion de grado especulativo, 10 de agosto de 2009.

e Actualizacién: Ajustes jurisdiccionales para las calificaciones de emisién y de recuperaciéon
(recupero), 20 de junio de 2008.

e Metodologia para aplicar calificaciones de recuperacion a emisiones calificadas en escala nacional,
22 de septiembre de 2014.

o Calificaciones crediticias en escala nacional y regional, 22 de septiembre de 2014.

e Tablas de correlacién de escalas nacionales y regionales de Standard & Poor’s, 30 de septiembre
de 2014.

Articulos Relacionados

Principios de las Calificaciones Crediticias, 16 de febrero de 2011.

Descripcién general del Proceso de Calificacién Crediticia, 15 de mayo de 2014.

Escala Nacional (CaVal) — Definiciones de Calificaciones, 24 de octubre de 2013.

Preguntas frecuentes: Bandas para las categorias ‘2’ a ‘5’ de las calificaciones de recuperacion en
los productos de Standard & Poor's, 2 de marzo de 2015.

e S&P sube calificaciéon de Inmobiliaria Ruba a 'mxA' de 'mxA-' por fortalecimiento de su posicién de
mercado y un mejor desempefio financiero; la perspectiva es estable, 24 de abril de 2015.

Informacion Regulatoria Adicional
1) Informacion financiera al 31 de diciembre de 2014.

2) La calificacién se basa en informacién proporcionada a Standard & Poor’s por el emisor y/o sus agentes
y asesores. Tal informacidn puede incluir, entre otras, segun las caracteristicas de la transaccion, valor o
entidad calificados, la siguiente: términos y condiciones de la emision, prospecto de colocacion, estados
financieros anuales auditados y trimestrales, estadisticas operativas —en su caso, incluyendo también
aquellas de las compafiias controladoras-, informacion prospectiva —por ejemplo, proyecciones financieras-
, informes anuales, informacién sobre las caracteristicas del mercado, informacién legal relacionada,
informacion proveniente de las entrevistas con la direccion e informacion de otras fuentes externas, por
ejemplo, CNBV, Bolsa Mexicana de Valores.

La calificacion se basa en informacion proporcionada con anterioridad a la fecha de este comunicado de
prensa; consecuentemente, cualquier cambio en tal informacién o informacién adicional, podria resultar en
una modificacién de la calificacion citada.
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